ANNEXE 1
CONVENTION DE TRANSFERT MAITRISE D'OUVRAGE AVEC AVENANTS
ET CONGESSION D'AMENAGEMENT AVEC AVENANT
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CONV]BN’I‘ION DE TRANSFERT DE MAITRISE D’ OUVRA,GE ENTRE LA CoMmuNE
DE SAINT-LAURENT-DU-VAR ET LA METROPOLE N,Ic;p COTE D’AZUR

1 t r f

La Commune de Saint-Laurent-du-Var, dont lo sidge est sitné au 222 Esplanade du Ievant,
06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR, représentée par son Maire, Monsieur Joseph SEGURA,
diiment habilité 4 signer la présents convention par délibération du Conseil Municipal en date
du 7 juillet 2016 .

Ci-aprés dénommée « la Commune % .

De premiére part,

La Miétropole Nice Cdie d’Azur, dont le sidge est situé air S Rue do [*Hétel de Ville, 06364
Nice Cedex 4, teprésentée par son Président, Monsieur Christian ESTROS], dtiment habilité 4
 signer la présents convention par délibération n°23.3 du Conseil Métmpohtam en date du 12
juillet 2016, :

Ci-aprés dénotmde « la Métropole »

De deuxiéme part,
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IL A TOUT D*ABORD E‘I 1; EXPOSE CE QUI wrp :
1, Laville de Saint-Laurent~du-Var enwsage do réahé& une opétatmn d’aménagement du
secteur dénommé « Square Bénes », sis entre 1’avenue FraumwBémngel et "avenue Thomas

Decaroli, & l’Ouest de ’avenue du Général Leclere, | ¢ ¢

Cette opératmn, qui s étend sur un terrain d’assiette de plus de 3 heotares appartenant pour

“partie & la commune de Saint-Lawrent-du-Var, vise & créer un pole de centralité qualitatif
autours du Square Banes, tout en apaisant la circulation, en implatitant divers équipements
publics, en renforgant le tissu commercial, en requalifiant le tissu bt ¢t en prodyisant une
offie de logements répondant & I’objectif de mixité sociale. :

2.  L’opération d’aménagement du Square Bénes prévoit la réalisation :

o d’environ 25 226 m® de surface de plancher 4 usage de logements, dont 6,863 m2 de
logenients focatifs sociaux ;

« dont environ 2,350 m*de surface de plancher 3 usage de commerce ;

s d'une dcole maternelle, d’une otdche et d*un parking dédié ;

o de travaux d’aménagement du Square Bénes, intégrant une esplanade paysagére
centrale et des commerces en rez-de-chaussée ;

» do travaux de restructuration et de reprofilage des voiries autours de 1‘esplanade
centrale & proximité de la future école ;

s du prolongement de "actuelle i inpasse de Gaulle dans le sens Bst/Ouest,

3. Si cette opération d’aménagemem reléve de la compéience de [a commune de Saint-
Lavrent-du-Var, du fait de son périmétre, de son ampleur, du programme développé et de ses
caractéristiques, certaing travaux publics plojetés reldvent de la compétence cle Ta Métrapole
Nige Cate d’ Azur,

4. Dans ces conditions, la commune et la Metnopole se sont tapprochees afin de définir

“engemble los modalités d’une matirise d’ouvrage unique sur les tavauK publics induits par

1’opération d’aménagement du Square Bénes.

La présente convention vise 4 préciser le champ, les conséquences et fes conditions de mise

en ceuvre de cette maltrise d’ouvrage unique, conformément aux dispositions de Partticle 7110

de la loi n°85-704 du 12 julllet 1985 relative & la maitrise d’ouvrage pubhque &t ses rapports
‘avec Ja maltrise d'ceuvre privde (dite loi MOP),

. 5. Pour P’exéoution de la présente conventlon, les termes ci~aprds regoivent la signification
suivante :

par le présent préambule, qui devrait &tre concédée a la société publique locale (ci-
apres SPL) Céte d’Azmr Aménagement par Ja ville de Smnt~Laulent~du~Va1 dans le
cadre d'une concession d'aménagement,”

- les Ouvrages ; les travaux et équipements publics objet de la présente convention de

. transfert de maitrise d’ouvrage, constituant le programme public de 1'Opération ;

- les Parties : désigne la Commuyne et la Métropole.-

POpération : désigne I’opératmn d’aménagement du Square Bénes, telle qus définie

e




CEEL TXPOSE, ILA ETE-CONVENU CE QUI SUIT :

Axiicle 1 — Objet de la convonting

La présente converition a pour objet de dcfimr les modalités d’une maltrise d’ouvrage unique
exercée entre la Commune et fa Métropole, dans le cadre de la réalisstion des équipements
publics énumérés 2 1'article 2 ci-aprés, compris dans le programme de 1’Opération.

Elle est conclue conformément aux dtsposmi;ns de Particle 2 TI° de la (ol 0°85-704 du 12
juillet 1985, au titre de travaux participant 3 une opération unique et caractérisés pat une

interdépendance procédant notamment de leurs liens fonctionnels et de la ndeessité d'une
forte comdmatmn dans la gestion des interfaces de chantier.

Artiele 2 ~ Description des 0uvrages et programme prévisiomnel

Les Ouvtages objsts de la présente convention consistent en la réalisation des travaux:
suivants : :

e Quvrages destinés 4 la Commune :
- Aménagement du Square Bénes ;.

- Construction d’uge école maternelle et d’une créche ;
- Réalisation d’un parking public de 13 places.

s Ouvrages destinés 4 la Métropole :
- Réaligation des travaux sur les voiries Djibouti périphériques (Bermond Bérenger '
et Leclerc) 4 l’esplanade centrale (Square Bénes) ;

- Réalisation de la voie impasse de Gaulle.

Ces Ouvrages sont listés et précigément définis par PAnnexe 2 de la présente convention,

Article 3 — Périmétre de 1a maitrise d’onvrage unique

Il ost expressément convenu que lo périmdtte de la maltrise d’ouvrage délégude organisée par
la présente convention exolut les travaux qui ne sont pas spéeifiquement mentionnds par
Varticle 2 ci-avant et/ou par P Annexe 2.

Cles travaux exolus du périmdire de la convention relévent de la responsabilité de chaque
collectivité territoriale ou gl,oupement de collectivités maitre d’ouvrage.

11 en sera de méme pour tous travaux complémentaires demandés par 1'une deq Parties, qui ne
geraient pas intégrés dans le pétimatre de la présente convention par veie d’avenant.

Article 4 ~ Désignation du maitre d’ouvrage unigue

Conformément 3 Uarticle 2-IT de da'loi du 12 juillet 1985, les Parties conviennent que la
Commume assurera la maittise d’ouviage unique des Ouvrages mentionnés & Uarticle 2 ci-
avant,
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La Commune est habilitée, par la présente, A condédsr Hes travaux par le biais d’une

concession d’aménagement

Article 5~ Mlssmn du maitre d’ouvrage unigque

Au regard da programme plévismrmel de tlavaux cl-avant défini, lo maitre d’ouwage unigue
¢’ engage par la présente convention 4 :

e Taire réaliser tonte étude complémentaire nécessaire & In réalisation des Quvrages ;

« Congclure toutes conventions nécessaires 4 la réalisation des Quvtages ;

e Assurer le suivi des travaux, procéder aux opérations de réception et 4 la remise & la
Métropole des ouvrages qui lui sont destinés, dans e respect des conditions prévues
par la présente convention ;

s Plus pénéralement, prendre toutes mesures néoessaues 4 la botne exécution de sa
mission,

Article 6 — Délals et modalités de réalisation des travaux

6.1  Délais de réalisation

Les Quvrages dont la Commune assureta la maifrise d’ouviage unique seront réalisés dans le
cadre du calendrier prévisionnel défini par ' Aunexe 3 de la présente convention.

62  Modalité de réalisation des travaux

Le mattre d'ouvrage unique envisage de confler la réalisation des Quyrages & la société
publigue locale (ci-aprés SPL) Cbte d’Azur Aménagement, dans le cadre d’une concession
d’aménagement.

Article 7 — Modalités de suivi des travaux, de réception et de remise des ouvrages

T Sulvief réception des travanx

La Commune informera en temps utile le représentant de la Métropole de la date prévue pour
chaque opération de visite, portant sur les chantiers relatifs aux Ouvtages destinés 4 revenir &
la Métropole, et invitera ce dernier et/ou toutes peraonnes de son choix & y participer.

La Commune informera en temps utile le représentant de la Métropole de la date prévue et
des modalités d’organisation des opérations de réception, relatives aux Ouviages destinds &
tevenit 4 la Métropole, et invitera ce dernier etfou toutes personnes de sor choix 4 y
participer,

I.¢ représentant de la Métropole pourra formuler au représentant de la Commune, qui s’oblige
& les retransorire 3 la SPL aménageur, toutes observations etfou réserves sur les travaux en
cours, '




Fn cas de refus d# ie Métropole de participer aits opérations de visite ou de réception des
Quvrages, ces obligations seromit considérées comme romplies sous réserve de pouvoir -
démontrer I*information préalable du représentant de la Métropole,

72 Coopération, remise i la Métropole des ouvrages qui lui sont destinés ef tramsfert
de responsabilité -

La Commune s’engage & répercuter le programme des équipements prévus daus la cadre de la
présenite convention, dans la concession d’aménagement ¢t de ne pas le modifier sans ’accord
éeorit préalable du représentant de ia Métropote.

La Commune s’engage également & notifier au représentant de la Méiropole, par lettre
recommandée avec accusé de réception et dans un délai maximum de dix (10) jours, toutes
Sludes, projets ou avant-projets.

Les avant-projets, ainsi que les projets s’ils ne sont pas conformes aux avant-projets, ne
pourtont étre validés par la Commune qu'en I'sbsence d’ chservation formulée par le
représentant de la Métropole dans un délai de vingt (20) jours courant & compter de leur
réeeption.

Aprés réeeption des Ouvrages et signature du procés-verbal de remise .eﬁ.tre I"'aménageur et la
Commaune, dans les conditions prévues par la concession d'aménagement & conclure (Annexe
1), fa Commune procédera sans délai & la remise & la Méiropole des Ouvrages qui lul sont
destinés.

Cetie remise devra étre constatée par signature d’un procés-verbal entre les Parties, qui sera
suivi par la conclusion d'un acte authentique portant transfert de propriété de ’assiette des
voies et espaces libres.

Si les obligations prévues par le présent article ont été remplies et que la Métropole refuse de
participer aux opérations de remise des Quvrages, cefte remise sera considérée comme
offectuée & I'expiration d'un-délai de vingt-cing (25) jowrs suivant réception de la lettre
recommandée avec accusé de réception I'invitant aux opérations de remise des Ouvrages.

La respongabilité des Quviages destinds A revenir & la Métropele ne lul sera transférée par la
Commune gu'aprés remise desdits Ouvrages, dans les conditions. prévues par lo présent

article,



Articlo 8 ~ Modalités de financement des glivrages ¢ ¢
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81.  Colt total des ouvrages ' RTSRLLY

Le colit total des Ouvtage, estimé au jour de la présen éoirvention, est de 8 511 439 €, Ce
colit est reparti comme guit ;

MO

. el
. : : ' application | Cofityen
Ol_lw ages M initiale dela - | € HTVA
' présente
. i . convention

Ecole maternelle + Créche , ‘ _Ville Ville 5050863
Parking (6cole): 13 places _ Ville " Ville 193 910
Esplanade (sguare Bénes) ' Ville Ville | 528525
Cofit prévigionnel des ouvrages communaux _ , , 1 6773298
Voirjes Djibouti périphériques (Bermond, Bérerlgcr et Loclerc) - Méfrop‘n]e .Ville 1279 955
Reahsatmn de la vaie 1mpasse de Ganfle - Mélropole Ville 458 187
Cofit prévlsiounel des ouvrages ué¢ropolitaing : | 1738 141
-1 COUT PREVISIONNEL T()TAL DES OUVRAGES : ] 8 511 439

Le coﬁt des Otwmges sera pris en charge selon les modalités ci-aprés deﬁmas
8.2 Repartltmn financidre deg ouvrages enfie les Partles

Les Parties eonserveront la charge ﬂnanczére des Ouvrages qui leur sont destmés de sorte
que:
e La Commune prendta en charge financiérement, pou1 un montant de 6 773298 €HT:
- laréalisation de l'école maternelle et de la crdche ;
- Daménagement du Square Bémes ; :
- laréalisation d’un parking public de 13 places,
(425 AL -
e laMétropole prendra en charge financidrement pour un montant de 1 738 141 € H’I‘
- les travaux sur les voities Djibouti périphériques (Bermond, Bérenger et
Leclere) & I'esplanade centrale ;
- laréalisation de la voie impasse de Gaulle,

" Chaque Partic assumecra dgalement la charge financidre des cofits supplémertaives qui ne
seraient pas connus au jour de la présente convention, selon la répartition définie par l'alinéa
précédent, sous réserve que ces colis solent néeessalres ' In réalisation des Ouvrages et
fassent l'objet d'un avenant a la convention de transfert de mattrise d’ouvrage.




83  Participatiou des constructevrs -

~ Le cofit des Quveages sern porr partie mis 4 la charge des constructeurs intetvenant dans le
cadre de |'Opération, au moyen d. cunventions de projet urbain partenarial {ci-aprés PUP)
régies pat l'article L.332-11-3 dwcede de 'urbanisroe.

Conformément aux dispositions précitées du code de lurbanisme, ces conventions seront
signdes entre les constructewrs ef le Préfet, compétent an sein des Opérations d’intérél
national, la Méttopole compétente en matitre de documents d’wrbasisme, et la commune
chargée de la réalisation des équipements publics, aprés autorisation préalable du congeil
métropolitain et du conseil municipal de Saint-Laurent-du-Var,

Les Parties $’engagent 3 imposer aux constructeurs, dans le cadre de conventions PUP, une
participation financiére prévisionnelle au cofit de réalisation des Ouvrages de 148,74 € du m?
de SDP, pout environ 25 226 m? de SDP totale, proportionnelle atix besoins induits par leur
projet. ' '

Cetie participation sera conforme au tablean de financement figurant en Annexe 4 de la
présente convention, soit un financement envisagé sur la base des conventions de PUP
correspondant & 3 752 204 €, représentant environ 40% du colit de ’école maternelle et de la

crdche, 40% du cofit de I'esplanade du Square Bénes, 60% du colit des voiries et 40% du colt

du parking public. :

Ces montants seront repris dans la délibération du conseil méropolitain sollicitant 1’adoption
par le Préfet d’un périmstre de PUP sur l'ensemble du périmatre de 'Opération (Annexe 5).

Sous téserve d'un accord sur ce polnt des services de ['Btat, les Parties s'engagent également 2
prévoir, dans les conventions de PUP, mn versewent direct au profit de la Commune des
participations relatives aux. Ouvrages qui lui sont destinés. Bn cas de désaccord des services
de I'Btat, ces sommes seront reversées par la Métropole 4 la Commune dans un délai
maximum de vingt (20) jours suivant leur encaissement.

Chaque convention de PUP conclue dans le périmétre de I'Opération sera notifide par la
Métropole, sans délai et par éotit, 4 la Commune, :
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8.4.1 Auxu titre du transfert tempm aire de maitriso:d ouvrage
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La Métropole versera a la Commune le coﬂt des Quvtagestqul fui sont destmés tel que deﬁm
par les articles 8.1 et 8.2 ci-avant, selon les modalités suivantes :

somme due par [a Métropole 4 la Commune :

Le cofit prévisionnel total des Ouvrages destinés & revenir & la Métropole est de
1738141 €HT.

Ces ouvrages feront ['objet de convantion de PUP successives A 'intériewr du
périmdtre défini en Annexe %, 4 hauteur du cofit des Quvrages métropolitains
répondant aux beseins des opérations de coastruction développées dans le cadre de
1’ Qpération, évalusé conformément 4 ' Annexe 4 3 un montant de L 042 885 €,

Le montant prévisionnel des Ouvrages métropolitains, dont le coilt reste & la charge de
fa Méiropole, tel qu'il sera versé par la. Commune & Ia SPL dans le cadre de la
concession d'aménagement est done dvalué 4 695 256 € HT, TVA en sus au taux en
vigueut au jour du versement initlal, sous tdserve des cofits supplémentanes dément
intégrés & la présente convention pas avenant,

En tout état de cause, la Métropole conservera la charge financiére des ouvrages
relevant de sa compétence, dans Vhypothése ol le développement des opérations
ptivées ne permetirait pas & Ja commune de percevoir les participations espérées au
titre des PUP,

modalités de vetsement : cette somme seta versée & 1a Commune selon M'échéancier
prévu 4 'Annexe 8§ de la présente convention, au plus tard vingt (20} jours avant
chaque paiement de 1a SPL par [a Commune au fitre des Ouvrages concernés,

8.4.2 . Au titre des PUP

Dans l'hypothése ol les services de I'Btat sopposeraient au versement direct, au profit de la

Commune, des participations dues par les cocontractants signafaires des conventions de PUP

au titte des Quvrages destiods a ki stenu*, ces sommes seront reversées par le Métropole
dans les conditions suivantes : :

»

sotnme due ; toute participation au financement de 'école maternelle, de la créche, des
travaux d’aménagement du Square Bénes, des voiries répondant aux besoins des
opérations de consiructions, versée dans le cadre des conventions de PUP conclues
dans le périmétre de 'Opération ;

modalités de versement : dds qu'une somme sera pergue par la Métropole en
application dune convention de PUP conclue dans le périmétre de I'Opération, au titre
des Quyrages mentionnés 4 [alinda précédent, la Commune en sera informée sans

~ délai et par orit ; les sommes dues 4 la Commune, telles que mentionndes § F'alinda

précédent, lui sewnt reversées par la Métropole, sans qu'aucune formalité ne soit
requise, dans un délal maximum de vingt (20) jours suivant leur encaissement,




85  Autres concours finansiers -
Les Parlies autorisent la Coopsune; en sa qualité de maiire d'ouvrage unique, 4 solliciter le
‘cag dohéant tous eoncours finantiers et toutes participations autres que celle prévue par la
présente convention, dans le respect des dispositions [égales et réglementaires en vigueur,

En cas de besoin, la répartition des concours financiers ou participations finangiéres non-
prévues par la présente convention fera I'objetd'un avenant.

8.6  Tonds de Compensation de la Taxe sur la Valeur Ajoutée ( “CTVA)

'La Commune se chargera, en qualité de madte d*ouvrage unique, de téunir tous Jes éléments
requis et de préparer les dossiets nécessaires & la mise en ceuvre du Fonds de compensation
pour la Taxe sur la Valeor Ajoutée, '

Les dossiers relatifs au FCTVA seront toutefois déposés par chaque Partie, aptés intégration
de I’Ouvrage concerné dans son patrimoine.

Article 9 — Pouvoirs délégués au mwafitre d’ ouvrage unique

Les Parties conviennent que le maftre d’ouvrage unique sera habilité 4 déposer toutes les
demandes d’autorisation nécessaires 4 la réalisation des Quvrages, notamment au titre du droit
de I"urbanisme, du droit de I'environnement ou de toute auite réglementation applicable a la
construction et 4 I’exploitation des Ouvrages objets de la convention.

Article 10 — Responsabilité — Assarance

Le mattre d’ouvtage unique est tenu & une obligation de moyens et ne devra aucune indemnité
& la partie cocontractante en cas d'abandon des procédutes lancées pour la réalisation des
Ouvrages, notamment si elles sont déclardes sans suite ou infructususes.

Le malive d’ouvrage unique désigné est autorisé et s'engage 4 souscrire toutes les polices
d’assurances nécessaites & la réalisation et L'exploitation des Ouvrages. [l est convenn entre
les patties que les colits résultant de ces polices d’assurance seront épattis en fonction de la
clé de répartition financiére définte 4 I'article § ci-avant, y compris ceux résultant de sinistres
et de mise en ceuvre de franchises.

Axticle 11 — Duréde de Ia convention
La présente convention entrera en vigueur & compter de sa signature par les Parties.

Elle expireta & 'issue des opérations de réception et de remise 4 la Métropole de ['ensemble
des Ouyrages visés par I'article 2 ci-avant qui lui sont destings.

10



Axticle 12 - Modalitts de vésiliation de la conveation

En cas de désaccord persistant entre les partles, aprds que toutes les voies de concettation
aient ét¢ recherchées, ung 1év1h.=ct1nn pourta intervenir a Pinitiative de Pune ou U'autre des
Parties, :

La résiliation sera obligatoirement précédée d'une mise en demeure offectude par courrier
recommanclé avec accusé de 1éeeption, advessée trols (3) mols avant la date de prise d'effet de
cette résiliation,

En cas de wésiliation de la convention, le maitre d’ouvrage Lmiqtlé devia transmelire 4 la
Métropole un artét des comptes effectué 4 la date de prise d'effet de la résiliation.

L‘exemlce de cette faculté de rés:hatxon ne dispense pas la patie auteur de la résitiation de
remphr ses obligations contractyelles jusqu'a la date ds prise d'effet de la résiliation.

Bn cas de non-respect par 'une d&s Parties de ses obhgatlons consenties dans ls cadu: de la
présente convention, celle-ci pourra &tre tésiliée de plein droit, par l'autre Pattie, 4

" Pexpiration d’un délai d>un (1) mois suivant 'envoi par lettre recommandée avec accuss de
réception d’une mise en demeure restée en tout ou partie infructueuse.

Article 13 — Résolution des litiges
13.1  Litiges entre les parties

Ea cas de différend entre les Parties relatif a 1"int§rp1'étation ou T'exéeution .de la présente
convention, celles-ci s’engagent A rechercher wne issue amiable par tous les moyens A [eur
disposition. .

Dts son apparition, Ja Partie la plus diligents porte ce différend & la connalssance de 1" autre
Partie par courrier recommaridé avec accusé de réeeption, :

A défaut de solution amiable dans un délax de trente (30) jours suivant I'envoi du cowrier visé
a Palinda préegdent, la Partie [a plus diligente pourra sourmttte le différend 4 la Juxidictlon
compétente,

13.2  Litiges envers des tlers

Dans le cas d'éventuel§ contentieux intentés par des tlers 4 la présente convention, les Parties
conviennent qu’aprés information préalable, le maitre d’ouvrage unique désignera le conseil
jutidique chargé de repiésentex les Parties, Les frais résultant de ces contentieux seront
répal ts antte les’ Parties en apphcauon de la clé de répartition définie & l'article 8 ci-avant,
S
Article 14 - Exécutmn', mterprétatlon et évolution du conérat i"'% it :
) . . B Ul:-\ ¢ W

Les Parties s’engagent 4 exécuter la présente convention de bonne foi, dans le respect dy
principe de loyauté contractuelle, en mettant en csuvre tous moyens & leur dmposrtmn pour en
garartir [a bonne exéeution,
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En cas d’ancufation d’une ou plusieurs: clélus'égs de 1 fpi’és&nte% convention, si aucune
disposition Iégislative ou réglementaire d’ordre public no 5%y oppose ef si la ou les clauses
annulées ne font pas disparaitre 1'équilibre contractuel corcepondant 4 le commune intention
des Parties, cetie annulation n’aura pas d’effet sur Iappli¢ation des clauses confractuelles
non-cancernées. L :

Toute évolution de la présente convention ne pourra intervenit que par voie d’avenant, conclu
entre les Parties dans les mémes conditions et selon la méme procédure que la convention
initiale. :

Article 15 ~ Représentants des Parties

Les Parties désignent les personnes suivantes comme représentants pour exécution de la
présente convention ;

- pour la Comuune : le Maire, Monsieur Joseph SEGURA. ;
- pour la Métropole : le Président, Monsieur Christian ESTROSI.

Axticle 16 —~ Annexes
Les annexes suivantes font partie intégrante de la présente convention :
- Annexe 1 : Concession d’aménagement ;
- Anpexe 2 + Définition des Ouvrages objets de la ptésente convention ;
- Annexe 3 : Calendrier prévigsionnel de réalisation des Quvrages ;
- Annexe 4 : Tableay de financement des ouvrages ; _
- Annexe 5: Echéancier de palement des sommes dues & la Commune par la
Meétrapole ;
- Annexe 6 : Futur périmétre de PUP.

En deux exemplaites originaux,

Fait 4 Saint-Laurent-du-Var, le3 9 JUi, 201§ FaitaNice,le 2.8 mu 20

-Laarent-du-Var ~ La Métropole Nice Cte d’Azur '
5 représentée par son Président,

aseph SEGURA Christian ESTROSI

12
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AVENANT N°1
CONVENTION DE TRANSFERT DE MAITRISE D' OUVRAGE ENTRE LA COMMUNE
DE SAINT=LAURENT-DU~VAR ET LA METROPOLE NICE COTE D’AZUR

ENTRI

La Commune de Saint-Laurent-du-Var, dont le sidge est situé au 222 Esplanade du Levant,
06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR, représentée par son Maire, Monsieur Joseph SEGURA,
dfiment habilité 4 signer la présente convention par clélibération du Consell Municipal en date
du B eckelore..

Ci-aprés dénommée « la Commune »

De premidre part,

La Métropole Nice Cite o’ Azur, dont le siége est situé au 5 Rue de ’Hobtel de Ville, 06364
Nice Cedex 4, représentde par son Président, Moensieur Christian ESTROSI di\[;ent hgbilité &
slgner la présente convention par déeision metmpohlame en date du .., tohie 201 9

Ci-aprés dénommée « fa Méiropole »

De deuxidme part,

IL A'TOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1. La ville de Saint-Laurent-cdu-Var réaliss une opération d’aménagement du secteur
dénommé « Square Bénes », sis entre ’avenue Frangois Béranger et [’avenue Thomas
Decaroli, 4 POuest de 'avenue du Général Leclerc,

Colle opération, qui s’étend sur un terrain d’assiette de plus de 3 hectares appartenant pour
pactic 4 la commune de Saint-Laurent-du-Var, vise 4 créer un pdle de centralité qualitatif

1
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autour du Square Bénes, tout en apaisant la eirculation, en implantant divers équipements
publics, en renforgant le tissu commercial, en requalifiant le tissu biti et en produisant une
offre de logements répondant & I’objectif de mixité sociale.

2. L'opération d’aménagement du Square Bénes prévoit la réalisation :

o d’environ 25.000 m® de surface de plancher & usage de logements, dont 6.800 m2 de
logements locatifs sociaux ;

o dont environ 2.300 m? de surface de plancher & usage de comumerce ;

e d'une école maternelle, d’une eréche et d’un parking dédie ;

¢ de travaux d’aménagement du Square Bénes, intégrant une esplanade paysagére
centrale et des commerces en rez-de-chaussée ;

¢ de travaux de restructuration et de reprofilage des woiries autour de I'esplanade
centrale & proximité de la future éoole ;

« du profongement do "actuelle impasse de Gaulle dans le sens Eat/Ouest.

3. Si cette opération d’aménagement reléve de la compétence de la commune de Saint-
Laurent-du-Var, du fait de son périmetre, de son ampleut, du programme développé et de ses
caractéristiques, certains travaux publics projetés telévent de la compétence de [a Métropole
Nice Cte d’Azur,

4.  Dans ces conditions, la commune et la Métropole se sont rapprochées afin de définir
ensemble les modalités d’une maitrise d’ouvrage unique sur les travaux publics induits par
I’opétation d'aménagement du Square Beénes. Le 28 juillet 2016 a été ainsi signée une
convention de transfert de maltrise d’ouvrage entre les parties. La commune de Saint-Laurent
du Var a &té désignée comme maitre d’ouvrage unigue, La convention de transfert de maitrise
d'ouvrage comporte une annexe 5 définissant le calendrier des participations de la Métropole
a "Opération. L’opération est en couts de réalisation et son rythme d’exéeution induit une
modification de ce calendrier et de ses modalités de versements an motif que les travaux de
voirie de I’impasse de Gaulle nécessitent une intervention technique de la Métropole sur son
débouché sur IPavenue de la Libération 4 finencer au titre du réourrent,

A, L'annexe 5 initiale prévoit le calendrier suivant de versement des participations de la
Métropole venant en déduction du récurrent de voiric affectd 4 la commune de Saint-Laurent

du Var

Total au titre du récurvent : 695,256 € HT
Annde 2019 : 300,000 € HT
Annde 2021 : 200,000 € HT
Annde 2022 1 195,256 € HT

Compte-tenu des ajustements techniques des travaux et de leur avancement ef du traitement
du débouché de I"impasse de Gaulle sur 'avenue de [« Libération & réaliser, te rythme et les
modalitds de mobilisation du réeurrent communal solent modifiés sans modification du

montant global :

Total au titve du récurrent : 695,256 € HT

Année 2019 : interveation technique de 104,167 € HT pour traiter le débouché de I'impasse
De Gaulle sur Pavenue de [a Libération.
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Année 2020 ¢ 195833 HT
Année 2021 : 200,000 € HIT
Annde 2022 : 195256 € HT

CECI EXPOSE, IL AETE CONYENU CE QUI SUIT :

Article 1~ Objet de 'avenant n®t

Le présent avenant n°[ a la convention de transfert de mailrise d’ouvrage a pour objet la
modification de son annexe 5 définissant le calendrier des participations de ta Métropole &
["Opération,

"Article 2 — Contenu de Pavenant n°l

Les flux financiers entre Ia Métropole et la Commune décrits 4 I'article 84 de la convention et
figurant & son annexe 5 font 'objet d’une modification de calendrier.

L'annexe 5 de la convention initiale est modifiée. La nouvelle annexe 5 figure en ammexe du
présent avenandt.

Les autres articles et annexes de la convention initiale restent inchangés.

Faitle oo, Ve e
En deux exemplaires originaux,

La Commune de Saint-Laurent-du-Var La Métropole WNice Cdte d’Azar
représentée par son Maire, représentée par son Président,

Joseh SEGURA
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Annexe 5 - Echéancier des participations dues 4 la commune
" par la Méirapole

Les ouvrages destinds A &tre rétracédés 4 la métropole sont évalués 4 1 738 141 € HT, sous
réserve des cofits supplémentaires diiment intégrés & ta présente convention par avenant. La
Métropole assure le financement des équipements métropolitains corme suit :

¢ Au titre du récurrent mentionné A Particle 8.4.1 de la présente, la Métropole
versera 4 la commune le montant total de 591089 € XIT ;

o Enmars 2020 ; 195.833 €HT;
o Enmars 2021 : 200 000 € HT ;
o BEnmars 2022 : 195 256 € HT.

¢ Au titre da récurrent 2019 meutionné A Particle 8.4.1 de la présente, In Métropole
assure s4 participation par ung intervention technique directe portant sur le traitement
du débouché de I'impasse De Gaulle sur [*avenue de la Libération dont le montant
s’éléve 4104 167 € HT,

o Au titre du restant & charge de Ia Métropole de 1042 885 € HT mentionné &
Particle 8.4.1 de la présente, dans "hypothése ol le développement des opérations
privées ne permetira pas & la commune de percevoir les participations au titre des
PUP, ta Métropole verscra 4 la commune (en fonction des versements qui auraient pu
&tee pergus par la commune) : ‘

o Enmars 2019 : au maximum 695 256 EHT ;
o FEnmars 2022 : au maximum 347 629 € HT.
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NICE COTE D'AZUR

DECISION METROPOLITAINE

L.e Président de la Métropole Nice Ciite d’Azur

Vu le code général des collectivités tetritoriales, notamment les articles L.5211-41-3,
L.5217-1 et L.5217-2 ainsi que les articles L.5211-9 et L.5211-10 permettant & 1"asseniblée
délibérante de déléguer une pastie de ses attributions au Président ou aux vice-présidents
ayant requ délégation ou au bureau métropolitain, & I'exclusion de celles expressément visées
par ce texte,

Vu le décret n°2014-1606 du 23 décembre 2014 porfant transformation de la métropote
dénommée Métropole Nice Céte d’Azur,

Vu la délibération n°7 cdu conseit métropolitain du 11 avril 2014 portant délégations
d'aitributions au bureau en vertu de l'article L.5211-10 du code général des collectivités
territoriales,

Vu la délibération n°21.26 du 29 juin 2017, modifiant la délibération n°7 du conseil
métropolitain du [1 avril 2014 et par laquelle le conseil métropolitain a délégué au président
un certain nombre d'attributions, notamment celle de conclure et signer les conventions de
maitrise d’ouvrage unique, ainsi que leurs avenants, lorsgue les erédits sont ouverts au budget,

Vu la convention de tansfert de maitrise d’ouvrage conclue le 28 juillet 7016 entre la
commune de Saint-Lawent-du-Var et la Métropole Nice Céle d Azur 1e!a11ve a la
restruciuration des voiries et réseaux du quartier du Square Bénes,

Vu le projet d’avenant n°1 & la convention de transfert de maitrise d’ouvrage conelue le 28
juillet 2016 entre la commune de Saint-Laurent-du-Var et ia Métropole Nice Cote d*Azur
re]atwe a la restructuration des voiries et réseaux du quartier du Square Béunes,

Considérant qu'au titre de cette convention la commune de Saint-Laurent-du-Var a 6té
désignée maftre d’ouvrage unique des travaux de restructuration des voiries et réseaux du
quartier du Square Bénes afin de coordonner l'ensemble de I'opération communale
d’aménagement et de requalification urbaine du secteur du Square Bénes,

Considérant que la convention de transfert de maitrise d*ouvrage prévoit en son annexe 5 un
échéancier des participations de la Métropole a ces travaux sur les anndes 2019 & 2022 au titre
du récurrent affecté & la commune de Saint-Laurent du Var,

Considérant qu’il convient d’ajuster cet échéancier de participations au titre du réeurent ay
vu des ajustements techniques cles travaux et de leur avancement. sans en modifier son
montant global,
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Considérant qu’il convient de formaliser la modification de I*annexe 5 de la convention par
voie d’avenant,

DECIDE

Article 1: d’approuver le projet d’avenant n°l & la convention de transfert de maitrise
d’ouvrage conclue le 28 juillet 2016 entre la commune ce Saint-Laurent-du-Var et la
Meétropole Nice Cote d’Azur relative a la restructuration des voiries et réseaux du quartier du
Square Bénes.

Article 2: d’autoriser monsieur le président ou 1'un des vice-présidents ou conseillers
métropolitains délégataires de signature 4 signer "avenant n°1 a la convention de transfert de
maitrise d’ouvrage, ainsi qu’a accomplir toutes les formalités et 4 signer toutes les pidces
“consécutives & I'exéeution de la présente décision.

Article 3 : Conlformément aux dispositions de IParticle L.5210-10 du code général des
collectivités territoriales, il sera rendu compte lors de la prochaine réunion du conseil
métropolitain de la présente décision. ‘

Article 4: Monsieur le directeur général des services et monsieur |'administrateur des
finances publiques de Nice municipale sont chargés de I'exéeution de la présente décision qui
sera transmise au préfet du département des Alpes-Maritimes.

Fait & Nice, en ’hotel métropolitain en un exemplaire original, le = 3 507, 2019

AR

ristian ESTROSI
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Saint-Laurent-du \/ EXTRAIT DU REGISTRE DES
PORTE DE FRANG I DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE publique du Mercredl 9 octobre 2019
DEPARTEMENT
DES ALPES-MARITIMES

Prdsidence de Monsleur Joseph SEGURA,
Malre de Salnt-Laurant-du-\ar,
Conselller Bépartemental des Alpes-Marltimes

CANTON DE Vlce-Président de la Métropole Nice Cite d'Azyr
CAGNES-SUR-MER-2

—

ARRONDISSEMENT DE GRASSE

gnvacation, :

o afaorao1a OBJET: AVENANT N°1 A LA CONVENTION DE
TRANSFERT DE MAITRISE D’OUVRAGE UNIQUE
Eﬂmﬂﬂm \ . y
tatanmsonstoocason: § 8 0CT. 216 |RELATIVE A LOPERATION DAMENAGEMENT
i e e FO-0ET-20119 | SQUARE BENES ENTRE LA METROPOLE NICE COTE

D'AZUR ET LA COMMUNE DE SAINT-LAURENT-

NOMBRE DE CONSEILLERS MUNICIPAUX
- DU-VAR
exercice | présents | vofants | Pouvolr | Absents
35 2B 3z 5 K]
pole /Service ; DAV / ADT {B.5) Rapporteur; M. BERETTONI
Déllhdration N°; DCMZOI9SENR Secrétalre de séance ; M. BERETTONI

Le mercredi B actobre 2019 # 18h30, le Consei! Municlpal de la Commune de Salat-Laurent-du-Var, légalement
cotvoqud, s'est réuni & PHtel de Vllle en séance publique, sous Ja Présidence de M, Joseph SEGURA, Maire, et
cala confarmément aux articles L 2121-10 et 1. 212112 du Code Général de Collectlvités Territoriales,

Etalent présants

M. Patrick VILLARDRY, Mme Brigitte LIZEE-JUAN, Mme Frangoise BENNE, M. Albert BESSON ‘Mme Mary-
Claude BAUZIT, Mme Danlelle HEBERT, M. Thomas BERETTON!, Mme Nathalle FRANQUELIN, M. Gllles ALLARI,
Adjotnts,

Mma Andrée NAVARRO-GUILLOT, M—Rend-ESTEME-Mmea-Marle-Franee-CORMESF, M. Jean-Pierre BERNARD,
Mive-GenavidvauTELMON, M, Jean-Pascal DEY, M. Marcel VAIANI, Mme Florence ESPANOL, M. Christian
RADIGALES, Mme-Cortane-MESONSON—M:-PatriceJACQUESSON, M. Christophe BOMINICE, Mme Karlne
LESCOS-VIALE, M. Erc BONFILS, Mme Muriel DURY, Mime Vanessa GUERRIER-BUISINE, M-Henr-REVEL, Mme
Danléle CHAMPEME, Mme Nicole ROUX-DUBOIS, Mme Giséle CASTEU, M. Marc MOSCHETTI, Mrme-Sonla
HAMOUDI, Mime Yvatte FRANCHS, M. Lionel PRADOS, M. Marc ORSATTI,

Excuséd(s) avec POUVOIR donné canformérnent aux dispositions de I'article 12121-20 du Code Général des
Collactivités Territoriales ;

- M. ESTEVE & Mme HEBERT ' - Mme TELMON & Mme BAUZIT
~ M. JACGUESSON & Mme BENNE - Mme NESONSON & Mtne ESPANOL
~ V1, REVEL & M. QRSATTI

Abserit (3} : Mme CORVEST, Mme HAMOUDI (excusée)

Mes Chars Collégues,
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OBJET ; AVENANT N°1 A LA CONVENTION DE TRANSFERT DE MAITRISE [VOUVRAGE UNIQUE RELATIVE A
L’OPERATION D' AMENAGEMENT SQUARE BENES ENTRE LA METROPOLE NICE COTE D'AZUR ET LA COMMUNE
DE SAINT-LAURENT-DU-VAR

Le : Mercred 9 octabre 2019

Par délibération en date du 7 juillet 20186, le Conseil Municipal a engagé la mise en ozuvre d’'une
opération d’aménagement communal dans le secteur « Square Bénes », située au croisement des
axes majeurs viaires et 3 équidistance de la mer et de 1a limite nord de la zone vrbaine.

Cette opération d'aménagement reléve de la compétence de la commune de Salnt-Laurent-du-Var,
du fait de son périmétre, du programme développé et de ses caractéristiques, et intégre des travaux
de voirfes relevant de la compétence de la métrapole Nice Cote 'Azur,

Les équipements publics, dont la réalisation est confiée & un aménageur, dolvent obligatolrement
rester sous le controle de la mattrise d'ouvrage de la personne concédante, ralson paur laguelle, une
convention de transfert de maitrise d'ouvrage a été conclug (e 28 juillet 2016 entre la Commune ef la

Métropole,

Au titre de cette convention la commune de Salnt-Laurent-du-Var a été désignée maltre d’ouvrage
unique des travaux de restructuration des voiries et réseaux du quartier de Square Bénes afin de
coordonner {"ensamble de Popération communale d'aménagement et de requalification urbaine du

secteur de Square Bénes,

La convention de transfert de maftrise d'ouvrage prévoit en son annexe 5 un échéancler des
participations de [a Métropole 3 ces travaux sur les anndes 2019 4 2022 au titre du récurrent affecté

A la commune de Salnt-Laurent du Var.

Au vu des ajustements techniques des travaux et de leur avancement, il apparait nécessaire d’ajuster
cet échéancier des participations, sans modifier le montant global. (| convient donc de formaliser la

modification de Fannexe 5 de la convention par vaie d’avenant.

Ce projet de déllbération a été examiné lors de la commilssion aménagement et urbanisme qui s'est
tanue le vendraedi 27 septembre 2019,

Cecl dtant exposé, je vous demande donc, mes Chers Collégues, de bien vouloir;

APPROUVER le projet d’avenant n"1 & la conventlon de transfert de maltrise d’ouvrage conclue le 28
Julilet 2016 entre la commune de Saint-Laurent-du-Var et la Métropole Nice Cote d’Azur relative & la
restructuration des volries et réseaux du quartier de Square Bénes,

AUTORISER Mansieur le Malre & signer Favenant n®l & la convention de transfert de maftrise
d'ouvrage.

Page 2 sur 3
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OBJET: AVENANT N°L A LA CONVENTION DE TRANSFERT DE MAITRISE IYOUVRAGE UNIQUE RELATIVE A
YOPERATION D’AMENAGEMENT SQUARE BENES ENTRE LA METROPOLE NICE COTE I'AZUR ET LA COMMUNE
DE SAINT-LAURENT-DU-VAR

La Conzell Munlcipal, aprés an avolr délibérd par

27 voix pour
4 volx contre : M, REVEL, Mmas CHAMPEME, ROUX—DUBOIS M. ORSATTI
2 abstentions : M, MOSCHETTI, Mme FRANCHI

APPROUVE le projet d'avenant n°1 a la convention de transfert de maitrise d’ouvrage conclue le 28
juitlet 2016 entre la commune de Saint-Laurent-du-Var et la Métropole Nice Cote d’Azur relative A la
restructuration des voiries et réseaux du quartier de Square Bénes,

AUTORISE Monsieur le Malre 3 sigher Favenant n°1 & la convention de transfert de maitrise
d'auvrage.

En application des dispositions de I'article 1.2122-21 du Code Général des Collectivités Terr]toriates,
Ie Miire est chargé d'exédcuter Jes décisions du Consell Municipal

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Maire de Saint-Laurent-du-Var
Conseiller Départemental des Alpes-Maritimes
Vice-prasident de la Métroppla Nice Cote d'Azuy
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AVENANT N°2
CONVENTION DE TRANSFERT DE MAITRISE D’OUVRAGE ENTRE LA COMMUNE
DE SAINT-LAURENT-DU-VAR ET LA METROPOLE NICE COTE D’AZUR

ENTRE

La Commune de Saint-Laurent-du-Var, dont le sié¢ge est situé au 222 Esplanade du Levant,
06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR, représentée par son Maire, Monsieur Joseph SEGURA,
dﬁm? abilité SLgt;ei la Jamsente converition par délibération du conseil municipal en date
du . j Ko en. . <O

Ci-aprés dénommée « la Comnnune »

De premiére part,

La Métropole Nice Cote d’Azur; dont le siége est situé au 5 Rue de "Hotel de Ville, 06364 7
Nice Cedex 4, représentée par son Président, Monsieur Christian ESTROSI, diiment habilité a
d/ﬂ/’i pﬁese te conventlon par délibération du bureau métropolitain en date du

Ci-aprés dénommée « la Métropole »

De denxiéme part,

IL ATOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUi SUIT :

1. La ville de Saint-Laurent-du-Var réalise une opération d’aménagement du secteur
dénommé « Square Bénes », sis entre ['avenue Frangois Béranger et l'avenue Thomas
Decaroli, 4 I’'Ouest de Pavenue du Général Leclerc.
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Cette opération, qui s'étend sur un terrain d’assictte de plus de 3 hectares appattenant pour
partie & la commune de Saint-Laurent-du-Var, vise a créer un pdle de centralité qualitatif
autour du Square Bénes, tout en apaisant la circulation, en implantant divers équipements
publics, en renforgant le tissu commercial, en requalifiant le tissu béti et en produisant une

offre de logements répondant a I’objectif de mixité sociale.
2. L’opération d’aménagement du Square Bénes prévoit la réalisation :

o d’environ 25.000 m* de surface de plancher 4 usage de logements, dont 6.800 m2 de
" logements localifs sociaux ;

e dont environ 2.300 m* de surface de plancher a usage de commerce ;

s d’une école maternelle, d’une créche et d’un parking dédié ;

e de travaux d’aménagement du Squate Bénes, intégrant une esplanade paysagére
centrale et des commerces en rez-de-chaussée ; ,

e de travaux de restructuration et de reprofilage des voiries autour de I’esplanade
centrale a proximité de la future école ;

¢ du prolongement de I'actuelle impasse de Gaulle dans le sens Est/Ouest.

3. Si cette opération d’aménagement reléve de la compétence de la commune de Saint-
Laurent-du-Var, du fdit de son périmétre, de son ampleur, du programme développé et de ses
caractéristiques, certains travaux publics projetés relévent de la compétence de la Métropole
Nice Cote d’Azur,

4.  Dans ces conditions, la commune et la Métropole se sont rapprochées afin de définir
ensemble les modalités d’une maitrise d’ouvrage unique sur les travaux publics induits par
Popération d’aménagement du Square Bénes. Le 28 juillet 2016 a été ainsi signée une
convention de transfert de maitrise d’ouvrage entre les parties. La commune de Saint-Laurent
du Var a été désignée comme maitre d’ouvrage unique. La convention de transfert de maftrise
d’ouvrage comporte une annexe 5 définissant le calendrier des participations de la Métropole
& 1’Opération. L'opération est en cours de réalisation, la premiére tranche comprenant le

prolongement de I'impasse de Gaulle a été liviée en 2019, et le rythme d’exécution de la

seconde tranche induit une modification du calendrier et des modalités de versements.

5. L’annexe 5 de 'avenant n°l prévoit un calendrier de versement des participations de la
Métropole venant en déduction du récurrent de voirie affecté a la commune de Saint-Laurent
du Var. Ce calendrier est établi comme suit ;

Total au titre du récurrent : 695.256 € HT

Année 2019 ; intervention technique de 104.167 € HT pour traiter le débouché de I'impasse
De Gaulle sur ['avenue de la Libération.

Année 2020 : 195.833 HT

Année 2021 : 200.000 € HT

Année 2022 : 195256 € HT
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Compte-tenu de la volonté de réviser la seconde phase de 'opération afin d’offiir aux
faurenting un espaces publics généreux en cceur de ville, le rythme et les modalités de
mobilisation du récurrent communal sont modifiés sans évolution du mentant global :

Total au titre du i'écul'l'ent 1 695256 EHT
Année 2019 : intervention technique de 104.167 € HT pour traiter le débouché de ’impasse
De Gaulle sur I’avenue de la [Libération.

Année 2020 :
:79.052 € HT
Année 2022 :
1 79.051 EHT

Année 2021

Année 2023

Année 2024 :
Année 2025 :

195.833 HT
79.051 €HT

79.051 €HT
79.051 € HT

6, Il apparait nécessaire de modifier et de faire évoluer les montants de participations au
titre du restant & charge de la Métropole dont le montant est de 1 (042 885€ HT.

En effet, les montants de fa convention ne sont plus adaptés au calendrier d’exécution des
opérations.

L’annexe 5 (dernier alinéa), prévoit, dans I’hypothése ol le développement des opérations
ptivées ne permetira pas 4 la commune de percevoir les participations au titre des PUP, que la
Meétropole versera a la commune au titre de ce restant 4 charge (et selon les versements qui
auraient pu étre percus par la commune) : '

o Enmars 2019 : au maximum 695 256 € HT ;
o Enmars 2022 : au maximum 347 629 € HT.

Compte-tenu de la révision apportée, la Métropole versera & la commune (en fonction des
versements qui auraient pu étre pergus par la commune) :

o Pn 2025 au maximum 1 042 885 HT.
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CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 — Objet de ’avenant n°2
Le présent avenant n°2 a la convention de transfert de inaltrise d’ouvrage a pour objet la

modification de son annexe 5 définissant le calendrier des participations de la Métropole a
I’Opération. :

Article 2 — Contenu de I'avenant n°2

Les flux financiers entre la Métropole et la Commune décrits & ’article 8.4 de la convention et
figurant & son annexe 5 font I’objet d’une modification de calendrier.

L’annexe 5 de I’avenant n°2 4 la convention est modifiée. La nouvelle annexe 5 figure en
annexe du présent avenant.

Les autres articles et annexes de la convention initiale restent inchangés.

Fait le (). 4. MARS. 2091 ...

En deux exemplaires originaux.

La Commune de Saint-Laurent-du-Var La Métropole Nice Cdte d’Azur
représentée par son Maire, - représentée par son Président,

Joseph SEGURA =" Christian ESTROSI
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Annexe 5 - Echéancier des participations dues i la commune
par la Méiropole

Les ouvrages destinés 4 étre rétrocédés & la métropole sont évalués & 1738 141 € HT, sous
réserve des colils supplémentaires diiment intégrés a la présente convention par avenant. La
Métropole assure le financement des équipements métropolitains comme suit :

Au titre du récurvent 2019 mentionné A Particle 8.4.1 de la présente, la Métropole
assule sa participation par une intervention technique directe portant sur le traitement
du débouché de I'impasse De Gaulle sur {"avenue cle [a Libération dont le montant
s'éléve 4 104 167 € HT, :

Au titre du récurrent mentionné a D'article 8.4.1 de la présente, la Metropole
versera & la commune le montant total de 591.089 € HT :

o 00000

Année 2020 .
:79.052 €HT

Année 2021

Annde 2022 .
Année 2023 :
Année 2024 :
Année 2025 :

195,833 HT

79.051 €HT
79.051 €HT
79.051 €HT
79.051 €HT

Au titre du restant & charge de la Métropole de 1 042 885 € HT mentionné 2
Particle 8.4.1 de la présente, dans ["hypothsse ol le développement des opérations
privées ne permetira pas a la commune de percevoir les participations au titre des
PUP, la Métropole versera 4 la commune (en fonction des versements qui auraient pu
étre pergus par la commune) :

o En2025:au maximum | 042 885 HT.
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CONCESSION D’ AMENAGEMENT
ENTRE LA COMMUNE DE SAINT-LAURENT-DU-VAR
ET LA SPL COTE D’ AZUR AMENAGEMENT
SUR LI SECTEUR SQUARE BENES

Entre

La Commune de Saint-Lanrvent-du-Var, dont le siége est situé 4 I'totel de Ville, 222
Esplanade du LEVANT, 06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR, représentée par son Maire,
Monsieur Joseph SHGURA, diiment habilité & signer la présente convention par délibération
du Conseil Municipal en date du 7 juillet 2011 6,

Ci-aprés dénommée par les mots « fa Commune » ou « e Concédant »,

De premiére part,

Bt |
La Société Pablique Locale (SPL) Céte d’Azur Aménagement au capital de 225 000 €,
dont Ie sidge social est situé & la Métropole Nice Cote &’ Azur, 06 364 NICE Cedex 4, inscrite
au Registre du Commerce de Nice sous le numére 798 982 583,

Représentée par son Président, Monsienr Louis NEGRE, aglssant en vertu d’une délibération
de ’assemblée générale ordinaire de la sooiété on date du 8 juillet 2016,

Ci-aprés dénommée « le Concassionnaire » ou « la Société » on « l'dménageur »,

De deuxiéroe part,
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1. Le site dit « Squere Bénes » situé en coctr de ville de la eommune de Saint-Laurent du Var
se développe sur prés de 3 hectares.

La requalification de ce secteut, situé dans F'Opération d*Intérdt National (OIN), constitue un
enjeu majeut pour le centre ville laurentin pemettant de répondre aux attendus suivants ;

Créor un pdle de cenfralité de qualité a Square Bénes, offrant une vaste esplanade
paysagée publique, support d'une animation favorisant le vivte cnsemble et
[attractivité du centre-ville,

Produite une offre de stationnemernt souterrain ouvert an public (environ 200 places),
Tmplanter différents équipemertts publics communan : école matemelle, créche,
Requalifior le tissu bAti du secteur, tout en produisant wne offre de logements
répondant aux objectifs de mixité sociale,

2. « Square Bénes » est une opération d’aménagement d’ensemble de dimension communals,
qui vise i mettre en csuvre un projet d’aménigement comprenant :

la réalisation d’un programme immobilier global estimé & 25 226 m* de surface de
plancher dott :

o 9314 m? seront téalisés, sur des fonciers maitrisés par 1a commune et cédés 4
la SPL, en vue de leur rétrocsssion au terme d’une consultation désignant un
groupement d’architecte(s)/ promoteur(s) chargé de réaliser un programme de
construction et un parking privé ouvert au public dont il assuzreta 1"exploitation,

o 15912 m” seralent réalisés sous initiative privée, daus le cadre de convention
de projet urbain partonarial, sur les autres fonciers situés dans le perimétre
opérationnel,

I’uménagement d’un espace public central & vocation de jardin public ¢t ses abords
viaires, .

Ja réalisation d’équipements publics de petite enfance (école maternelle o créche),
I'aménagement de voities (avenue de la Libération, avenue Frangois Béranger, rue
Tean-Baptiste Bermond, avenue Thomas Decaroli, impasse Charles de Gaulle avec
création d’vn débouché sur "avenue de la Libération).

la création d’un parking de 13 places,

3. Cette opération vise notamment & confier 3 1’ Amépageur la réalisation des équipements,
ouveages et aménagements publics inclus dans le périméire opérationnel et Ia
commercialisation des terrains qui lui seront cédés par la Commute.

4, Pour co faire, la Commune en relation avee la Métropole a déoidé :

De conelure une convention de iransfert de maftrise d’ouvrage avec la Métropole, qui
permettra 4 cetfe derniére de délégucr temporairement 4 la Commune sa maitrise
d*auvrage sur les travaux de voitie projetés & Uintétieur du périmétre opérationnel,

De confier ensvite 4 la SPL C8te d’Azur Aménagement la réalisation de cette
opération 4 travers la présente concession, y compris les travausx de volrig
métropolitaine délégués a la Commune, '

Do solliciter auprds du Préfet [*instauration d’un pétimétre de Projets Urbains
Partenariaux (PUP) correspondant au périmétre opérationnel de la concession et de

4
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5, Ainsi, au titre de la concession, I’ Aménageur assurcra le préfinancement d’une partie des
équipements publics communaux et d'une partie des travaux de volries, identifids dans le
périmétre, 11 seta zntégratement remboutsé, pour partie par la Comm our ’autre partie
par la Métropole via Ja Commune, dans les conditions définies aux fi %ﬁ;}%‘i

6, Conformément aux statuts de la SPL, la présente concession d’aménagement a 6t6,
préalablement & sa slgnature, examinée par le Comité do centréle de la SPL et approuvée par
déﬁhératiun de scn assemblée générale.

7. Le programme prévmmnncl des éqmpementa, ouvrages et constmtzons pmJets 4 Jnettre on

‘8. 11 est par ailleurs précisé que le Conocédant déclare son intention de mettre en csuvre toutes

actions nécesspires 4 la réalisation de Popération et notamment de solliciter la mise en ccuvre
des procédures nécessaires pout que les documents d'uibanisme permettent la réalisation du
projet dans les conditions prévues par la préssnte.

9, La présente concession d’aménagement est done destinée A fixer les dioits et obligations
respecnfs des parties, notamment les conditions dans lesquelles 1’ Aménageur réalisera ses
missions sous le conttble du Concédant, dans le cadre du projot de pr ogramme global
prévismnnel de Popération annexé & la ptésente,

CECI EXPOSE, Ii. A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;
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PARTIE I : MOLZK
D’ AMENAGEMENT

N DE L.A CONCESSION

Article I — Objet de Popération

1.1. Bn application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L.300-1,
L.300-4 et 1,.300-5 du code de lorbanisme, ainsi que des articles 1.1523-1 & 1.1523-4 du
code général des collectivités temitoriales, ot dans les conditions déterninées par la présente
concession d'aménagement, le Concédant confie & 1"Aménageur, qui Paccepte, la réalisation
de opération d’aménagement dite « Square Bénes ». :

1.2. Cette opération s’insctit dans un périmétre figurant sur le plan joint en
présente.

Le périmétre & aménager doit rpermettre la réalisation dvm programme iarévisionnel global
d’environ 25226 m* de surface de plancher de constructions.

Les aménagements & la charge de I Aménageur comprennent des équipements publics ot des
travaus de voirie, de réseaux, d'espaces libtes et d'installations divetses & réaliser pour
répondre aux besoins des opérations privées qui se développeront & Vintérieur du dit
périmétre, ces travaux Stant réalisés dans le cadre de la concession,

Le programme global prévisfonnel de 'opération est défini & Eﬁ sxemip do la présente

comngession,

Le programme des quipements publics 4 ta charge du concessionnaire est défind en i
% de la présente concession.

Cles annexes déterminent notamment la personne publique ou privée destinataire des ouvrages
et leur mode de financement, qu'il s’agisse du Concédant, d’autres collectivités ou
proupements de collectivités, de concessiomnaires de service public ou d’associations

gyndicales ou fonciéres,

Si le programme des travaux ou ses conditions de financement tels que déctits en Anmetes 2
& venaient 3 8tre remis en cause du fait du Concédant ou des autres personnes publiques ou
privées destinataires des ouvrages ou pour toute aufre raison, un avenant interviendrait pour
prendre acte de ces modifications ef de leurs conséquonces notamment sur le bilan financier
prévisionnel conformément aux dispositions de @L de 1a présente concession.

Conformément 3 Darticle 1.300-4 du code de 1’urbanisme, le Concessionnaire assurera la
maitrise d’ouvrage des travaux et équipements concourant 4 cette opération d’aménagement,
qui tui sont confiés dans le cadre de la présente concession, dans les conditions ci-aprés

précisées.
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2.1, Organisation de Ia Société

Le contrdle analogue des collectivités actionnaires sur la Société 8’exerce dans les conditions
définies par les statuts et le réglement intérieur de la dite sociéts,

Tout projet de convention concédant & la Société la réallsation d'une opération
d’eménagement est transmis par la collectivité actionnaire concernée au Directour Général,
qui le communigque pour avis au comité de contrils, puls pour approbation au conseil
d’administration ou & Passemblée générale, avant sa sighaturs.

A ce titre, la présente concession a été soumise préalablement 2 sa signature 3 'examen du
comifé de conitble de la SPL, puis & ’approbation de son assemblée générale statuant
conformément aux dispositions statutaires.

T.e contrdle du Coneédant sur I’action menée par la Société dans le cadre de la présente
convention s'effectue au niveaw du comité de contrdle, mais aussi au moyen de sa
participation aux différents organes soclaux et du compte rendu annuel réalisé au bénéfice du
Concédant en faisant état de 1'avancement de I’opération et de sa réalisation financidre,

2.2, Comité de contrile

Le conirdle du Concédant sur action mende par la Société dans le cadre de la présente
convention s*effectuc notamunent par le biais du Comité de contrle presotit par le réglsment
intérieur de la Socidté, '

Ce Comité a pour mission, de veiller A la siricte application du contrat, de sulvre les résultats
des actions engagées et de faire toute proposition qwil jugera utle au conseil
d’administration.

2.3, Information et contrdle du Concédant en cours d*opération

La Société fengage 4 comuauaiquer au Concédant ’ensemble des documents requis par la
rdglementation en vigueur et, sur demande de ce deraier, tout document nécessaire au contrdle
des tnodalités technigues, administratives, financidres of comptables de réalisation de
1’ opération, '

Le Concédant et ses services compétents pourront obtenir communication de toutes les pidces
coniractuelles of documents qu’ils demanderont, Ils sont autorisds A sulvre le chantier et
pourront v accéder & tout moment, mais ne peuvent présenter leuts observations qu'a

1’ Aménageur,

Article 3 ~ Missions du Concessionnaire

Le Concédant confie & I’Aménagsut, qui ["accepte, une mission globale permettant la
réalisation de I’opération et comprenant les prestationy suivantes :

e Acquériv la propriété des biens immobiliers bétis ou non bitis communaux situés
dans le périmétre de 1'opération, qui sont néeessaires 4 la réalisation du programme
prévu patr Pannexe 2 sut les ilots A of F, ainsi que des droits mobiliers afférents ;
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Procéder ) toutes éudes nécossaites 8 la réalisation du projet d’aménagement et
toutes missions nécessaires 4 son exéeution el notamiment :

o lesuivi du plan d’organisation spatiale de ’opération,

o les éudes opérationnelles nécessaires 2 toutes les actions de démolition,
d’aménagement et de construction,

o lademande de dispense d’étude d’impact au cas par cas,
o Pélaboration du dossier « loi sur {’eau »,

o le cas échéant, le dossier de U’8tude préalable de séeurité publique et
1"élabotation du dossier de séeurité publique conformément aus. dispositions
du déeret n°2007-1177 du 3 acht 2007 pris pour application des articles L114-

1 ot R114~1 et suivants du Code de 'urbanisme,

o o cas &chéant, Pétude de faisabilité sur le potentiel de développement en
bnergies tenouvelables prévue pat I'article L.300-1 du Code de "urbanisme,

o le oules diagnostic(s) archéologique(s), ‘

o par ailleurs, I’ Aménzgeur poutra en tant que de besoin éire associé aux otudes
telatives 4 ["adaptation du Plan Local d’Urbanisme qui pouttaient avait A éive
menées par le Concédant pour la mise en cewvre de Popération
d’aménagement,

Démolir les ouvrages de voirie existants (trottoirs, ..) dont la démelition est nécessaite
pour la téalisation des voitles et réseaux divers de U'opération, étant préoisé que les
travaux de démolition de bAtiments ou ouvrages nécessaires 4 la réelisation des
consteuctions des ilots A, B, C, D et E prévus par 'annexe 2 sera quant 4 elle a la
charge des promoteurs acquéreurs des fonciers ;

Metire en état et aménager les sols ot réaliser les équipements d’infrastructures
propres 3 ’opération destinés & &ire remis au Concédant, ou aux auires collectivités
publiques ou groupements de collectivités intéressés, aux associations syndicales ou
foncidres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public ;

De fagon générale, réaliser tous les équipements concourant 3 1’

d’aménagement, intdgrés au programme de I"opération préclsé en 4al

présente convention, en conformité avec le bilan prévisionnel de 'opération figurant
e

en Shiiexedido la présente ;

Céder les biens immobiliers batis ou non batis qui lvi auront € cédés par le
Concédant dans le pédmdtre qui lui a éié concédé, en vue de la réalisation du
programme de ’opération précisé en annexes 2 et 3 de la présente ;

Metire en place des moyens cfficaces pour agsorer la commercialisation dans les
meilleures conditions possibles des fonciers cédés par le Concédant; en procédant
notamment & une consultation de promoteurs/concepteurs en vue des opérations de
construction ; préparer et sigher tous les actes néeessaires ;
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o Lancer la  consultation  permettant de  retenir wn  groupement
d*architecte(s)/promoteur(s) qui mettra oh cenvre le projet d'aménagement sur les
fonciers cédés par I”Aménageur ;

a  Assurer l'ensemble des tdches de conduite et de gestion de 1’opération, notamment :

¢ assurer [e suivi et la coordination de la réalisation des constructions misses 4 la
charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d’usage des
tetrains amenagss,

o assurer sux cOtés du Concédant Iinformation jugde néeessaire 3 la
communication du projet auprés des riverains of habitants,

o fenir constamment & jour, outre les doouments comptables, des documents de
gestion et la situation de trésorerie ;

o d'une manidre générale, assurer 'ensemble des &tudes, les thches de gestion et
la coordination indispensable pour la bonne fin de l'opération, et assurer en
fout temps une complédte information du Concédant sur les conditions de
déroulement de l'opération.

e D'yne manidre générale, assurer la malitise d’ouvrage des travaux et équipements
concourant & 1'opération prévus dans la concession, ainsi que la réalisation des études
et de toutes missions nécessaires a leur exéoution et proposer toute modification de
programme qui 8'avérerait opportune ;

o Négocier et mettre on place les moyens de financement nécessaires & I'opération, -
contracter avec les organismes financiers au mieux des intéréts du concédant ;
rechercher et mobiliser los financements publics éventunels ;

»  Procéder 3 Ia clbture de [Popération dans Pannée suivant 'achévement de sa mission.

»  Agsurer sur les fonciers ¢édés par la Comumune, 4 I’occasion des fravaux, les mesures
d’information du public en relation avec le Concédent, de cloture et plus généralement
do sécurisation requises, sous le controle du Conpédant.

Ces thches pourront étre modifiées et complétées par avenant au présent contrat pour tenir
‘compte des évolutions apportées & I'opération d’aménagement,
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Le Concédant s'engage pour sa part 4 !

Remetire les études préalables engagées préalablement sur I"opération gratuitement 3
la SPL (relevé topographique, sondages de sols et pollution, étude de programmation,
diagnostic pollution, ete.) ; :

Meifre en osuvre conformément aux régles de l'art les travaux prescrits dans le
périmétre de Uopération ay titre de 1'axchéolopie préventive et autoriser la Sociéts, &
utltiser les &tudes réalisées & cet égard, & poursuivre la réalisation des travaux non-
achovés at, lo cas échéant, 4 se substituer au Concédant pour I'exéeution des contrats
qui seraient conclus 4 cette fin ;

S*assurer de Iobtention des autorisations administratives nécessaires 4 la réalisation
de l'opération, sous réserve que les conditions afférentes soient remplies ;

 Solliciter la modification du PLU par la Métropole Nice Cdte d’Azur, permettant Ia

téalisation de ["opération dans son ensexuble ;
P

Soumettre & I'approbation de son organe délibérant les dossiers relatifs aux
procédures d’urhanisme et procédures diverses, mécessaires & la réalisation de
Iopération. ;

Céder 3 1"’ Aménageur les terraing dont elle serait propriétaire et qui sont nécessaires 3
la réulisation de Popération d’amépagement libre de tout occupants, servitudes et
contraintes; lui garantir une jouissance paisible de ces parcelles; procéder 4
1 approbation, la prise et I"sxéoution des actes administratifs et délibératifs qui geraient

nécessaires A ces cessions |

Mettre 4 disposition gratuitement les terrains destinés 4 [*école et 4 la créche afin d'y
réaliser les fravaux ; procéder A ’apptobation, la prise ef I'exécution des actes
administratifs et délibératifs qui setaient néoessaires 3 ces mises & disposition ;

En tant que de besoin, metive en place Les moyens nécessaives pour que soient versées
4 I’Aménageur les subventions et participations financiéres attribuées par les
partenaires publics de lopération (Btat, Région, Département, Métropole, ete.)
affectées spéoifiquement 4 des actions réalisées par I’ Aménageur dans le cadre de la
présente concession, conformément aux dispositions du dernier alinéa de Particle L.
300-5 du code de lurbanisme et aux deux derniers alindas de I'article L. 1523-2 du

code général des collectivités terriforiales ; .

Pronencer la clétute de opération dans I"année suivant l'achévement la mission de
I’ Aménageur ;

Etudier et émettre dans un délai maximum de quinze (15) jouts un avis sur les
documents techniques soumis & son approbation/validation. :

Solliciter les subventions afférentes aux ouvrages, constructions et installations qui
seront réulisés par le concessionnaire dans le cadre de la présente concession
(notamment la subvention CAF pour la créche).
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La concesgion d’aménagement est rendus exéoufoire dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur. Le Concédant notifiera & I'Aménageur la présente concession en
lui faisant connaitre la date & laquelle elle aura été regue pm le représentant de 1'Etat la
rendant exéoutoire.

Article 5 - Date d’e

La présente concession prendra effet 4 compter de la date de réoeption par le concessiotinaire
de cette notification. La durée de la concession est fixée 4 8 ans 3 compter de sa date de prise
d'effet. Elle pourta éire prorogée par les patties en cas d'inachévernent de Yopération par
- avenant exéeutoire dans les conditions ci-dessus.

Dans 'hypothése ol l'ensemble des missions et obligations du Concédant et du
Congessionnaire aurait été accompli avani le terme normal de la convention, la concession

d'aménagement cxpirers 2 la dato de constatation de cet accomplissement. Un avenant
conatatera celte fin anticipée de la présente convention.

La présente cangession d’aménagement ne pourra pas &tre renouvelée par tacite reconductlon,

Arxticle 6 —Délais de réalisation/calendrier prévisionnel

Pour I’accomplissement de sa mission, le Concessionnaire prévmt la réalisation de I’opération
selon un calendrier plévismmael annexé a la présente concession (ANrexe °5)

I est entendn entre les parties que Ja calendrier prévisionnel de réalisation de 1’opération sera
réexaminé chaque antiée,

Article 7 — Propriété des documents

_Toutes les études ot tous les documents établis en application de la présente concession,
deviennent la propriété du Concédant, ou ¢'il ¥ a lieu, de la collectivité, du groupement de
collectivités, de I'établissemont public ou du concessionnaire de service publio intéressés, qui
peuvent les utiliser sous réserve des droits d'anteur qui y sent attachés,

L’Aménageur s'engage 8 ne pas communiquer & des tiers autres que les représentants des
petsonnes ci-dessus désignées, les docnments qui poumaient lui &re confids an cours de su

mission.

I’ Aménageur s’engage, en onlre, 4 conclure un contrat portant transfert des dioits de
propriété intellectuelle avee lo lauréat de la consultation architecte / promoteur, prévoyant en
cas de dédit de ce lauréat, un transfert de propriété pleine et entidre & son profit do ’ensemble
des études, cuvres et éléments de permis de construire (permis compris) liés & I'opération
visée & 1'article 1% ci-dessus. En application du 1% glinda, tous les éléments, études et couvres
teansférés 4 1'aménagevr, deviendront la propriété du Concédant ou, ’il y a leu, de la
collectivité, du grouperent de collectivités, de 1’é&tablissernent public ou du concessionnaire
de service public intéressés.
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L'Aménageur doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsabilités,
conformétent 4 la législation en viguenr, Ces assuratces deviont apporter les gdranties
suffisantes au regard du bilan prévisionnel de 'opéation ot du contenu du programme des
équipements publics 4 In charge de I’ Aménageur. '

L’Aménageur s’engage 4 souscrire ces assurances avant d’engager les acquisitions et les
travaux nécessaires 4 'opération.

I’ Aménageur s’engage & communiquer une copie des polices d'assurance souscrites d
premiéte demande du Coneédant.

Article 9 ~ Evolation du eontrat ~ Avenants

Article 9.1, Principes généraux d'évolntion du contrat

Les patties s’engagent & exéouter le contrat de bomne foi, dans le respect du principe de
loyauté dans les relations conitactuelles, en mettant en wuvre les dispositifs humains,
tnatériels et techniques adapiés 4 la réalisation des objectifs poursuivis, dans le respect des
conditions économiques qui ont présidé A sa passation, telles qu’elles résultent du programme
global prévisionnel de lopération (dbhex@ :%2) et du bilan financier ‘prévisionnel joint
murigxen® 4.

Le contenu et les conditions de financement de la présente opédration sont toutefois
susceptibles d’évoluer i Ia demande du Concédant ou sur proposition du Concessionnaire.

11 est ainsi expressément convenu entre les parties que les différents éléments de 1*opération
pourront faite I'objet de modifications pour temir compte notamment des évolutions
éventuetles du périmétre, platning, du programme de 1’ opération et des conditions financicres
en résultant,

A cot offet, les parties s’engagent 3 examiner chaque année les conditions de réalisation du
présent contrat afin d’adapter le programme de 1’opération, son planning, les modalités de
réalisation ainsi que les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées depuis le
début de 'opération et notamiment celles constatées au cours de I’année précédente telles
quelles résultent du Compte-rendu annuel remis au Concéidant. Ces adaptations foront I'objet
d’avenants au contrat,

Le réexamen des conditlons de la présente convention ne peut intervenir que par voie
d*avenant, ce qui suppose névessairement I*accord des deux parties.

Article 9.2. Répartition des risques ot réexamen des conditions de Ia concession

A la demande de I'une des pattiés, les conditions de ln présente concession seront s¢urnises 3
réexamen sur production par celle-ci des justifications nécessaires et notamment dans les cas
suivants !
»  Intégration dans le programme de la concession de nouveaux équipements publics ou
modification des équipements prévus ;
o Modification des caractéristiques du programme d’amépagement & la demande de
['une des parties ;
Modification du phasage dans le temps de 1’opération ;
» RBvénements extériemts aux parties qui pourralent avoir des réperoussions sur
1*équilibre finanoier de la concession d’aménagemeont ;
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produits des programmes
4 construire lices & un contexte economique detavorable et non prévisible ;

o Tmpossibilité technique de réaliser une partie du programme prévisionnel des
construciions ;

s Nouvel avis de France Domaine - dépassant les estimations initiales
(acquisitions/évictions) figurant dans le bilan prévisionnel de 1a présente concession ;

* Sujétions techniques non identifies au démarrage de 1’opération telles qus le colit de
mise en &tat des sols, notamment lié 4 la dépollution, le colit de désamiantage des
bitiments et des frais liés & des diagnostics archéologiques, efc,

s Mobilisatlon des financements nécessaires au développement de 1’opération
(Participation publiques et privées, levée d’empruni(s) aupréds des établissements
bancalres.,.).

Le réexamen des conditions de la présente concession ne peut intervenir que par la voie d’un
avenant qui suppose nécessairement I’accord des denx patties,

Enfin, lo montant des participations prévees b Hartiele 48 cl-apros est définl en fonction du
programme de 'opération tel qu'il est défini & Particle 1 ci-dessus, ainsi que des éléments
juridiques et financiers connus au jour de la signature du présent contrat,

e MEEATE L emm N o« e e e e eien
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PARTIE II:

CONCESSION D’AMENAGEMENT

Article 10 ~ Modalités d’acquisition et de kibération des immeubles
Article 10.1, Contenance des fonciers situés dans le périmétre de opération

Le ténement foncier concerné par la présente concession, représentant une surface cadastrale
do 29651 m? de propriétés publiques et privées suivantes, matétialisos en anmexe 12 dola
présente concession

— des parcelles appartenant 4 la commune de Saint-Lanrent du Var, cadasirées section
AT 112p, 113p, 72p et 73p d’une superficie cadastrale de 2124 m2 qui seront cédés A
I’ Aménageur dans les conditions prévues 3 [*axfiole 10.2.1 de 1a présente (lot foncler
n°1 — Annexe 1.2 de la présente),

~ des parcelles appartenant & la commune de Saint-Laurent du Var, cadastrée section AT
68 d*une superficie cadastrale de 2 395 m2, destinée & accuellir le projet d’école et de
créche avec cours et AT 112p, AT 113p d'une superficie cadastrale de 1781 m2
destinés & acoueillit ’esplanade 3 vocation. de jardin public qui seront mises 4 la
disposition de ) Aménageur dans les conditions prévues Fakticle 10,27 de 1a présente
(lot foncier n°2 — Annexe 1.2 de la présente),

— des parcelles appartenant A des propriétaires privés, cadastrées section AT 69, 110111
et AW 25, 26, 33, 34, 35, 36, 49, 50, 51, 52, 53, 282, 283, 284, 319, 320 d’une
supetficie cadastrale de 7 166 m2, qui ont essenticllement vocation & se développer
sous initiative privé sans que I’ Aménagenr n’ait & se porter acquéreur de ces fonciers
(lat foncier n°3 — Aunexe 1.2 de la présente),

Le périmairé de la concession intégre également une surface de 6396 m? correspondant & des
portions de voies relevant du domaine public métropolitain, que I’aménagour n’a pas vocation
A acheter mais 4 réaménaget dans le cadre du projet, telles qu’elles figurent en jaune dans lo
périmétre de la concession en annexe 1.2 de la présente concession.

Article 10.2. Modalités de cessions ef mises A disposition des fonciers communaux

10.2.1 — Cession du lot foncier n1

10.2.1.1 Le Concédant accepte dé céder 4 1'Aménageur les parcelles of lots volumes
immobiliers composant le lot foncier n°1, tel que défini ci-dessua,

Au terme d'une évaluation du setvice des domaines datant de moins de 12 mois, ce lot foncier
1°1 a &t6 estimé A une valeur do 5 470 000 curos (Annexe 1i°6 de Ia présente concession).

Sous téserve d'une réitération dans les conditions ci-dessous énoncées, la commune accepte
dong de céder son foncier & la SPL Cbte d*Azur Aménagement pour un mosntant de 5 470 600
euros identifié au bilan prévisionnel de 1’opération.

Le prix de cession du foncier de 5 470 000 euros (hors frais) sera vessé selon I'échéancier
suivant ; |
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Commune ou le cas échoant, eh ¢as
arréié des compies de Popération.

‘expiration anticipee de la concession, avani

Cette vente est conclue sous condition suspensive de désaffectation et déclassement des
parcelles et lots volumes considérés, dans fes conditions requises par la réglementation en
vigueur, par la (les} collectivité(s) compétente(s).

Ces dispositions n’emportent pas transfert immédiat de propriété de ce foncier, En effet, les
cessions neront réalisées au fur et & mesure de la cormercialisation du foncier concerné par
I’ Aménagenr. Le transfert de propriété de ce foncier ne sera dono effectif que deés lors que ces
cessions auront fait ’objet d'une réitétation au moyen d*un acte d’acquisition qui pourra
prendre la forme administrative en application des dispositions de Iarticle L.1311-3 du
CGCT ow notaride, sous réserve de leur désaffectation et déclassement préalable.

10.2,2, ~ Mise & disposition du lot foncier n°2

16.2.2,1, Principe-

Les patcelles composant le lot foncler 1°2, tel que définl en annexe n®1.2 de la concession
d’aménagement, sont mises & digposition deo I’ Aménageur par la Ville, pour la téalisation de
1"6eole maternelle et la créche avec couts et seront remises par la Société 4 la Ville en fin de

fravaux.

Ce foncier reste en pleine propriéié A la commune, qui en conservora Pentidre responsabilité
jusqu'a sa mise & disposition effective. Ce foncier sera mis 4 disposition de 1a Société au fur et
A mesure de la réalisation des travaux, Les parcelles mises & disposition seront alors placées
sous la responsabilité de la Société ou des entreprises mandatées pour intervenir dessus ;
nonobstant les pouvoirs conférés A la ville en sa qualité de gestionnaire du dotaine et au
Maire au titre de ses pouvolrs de police,

Cette mise A disposition emporte autorisation de réaliser tous les iravaux d’aménagement et
d*équipement prévus sur cos parcelles. La Société est autorisée, & cette Gn, 3 passer tous les

actes nécessaires & la réalisation des travaux prévus par la concession d’aménagement sut les

parcelles mises a sa disposition,

Une fois ces travaux, 1églisés, les équipements ubhos COMMUNALX concernés seront remis au

Concédant dans les conditions définies [
La mise & disposition prévue par le présent article interviendra 4 titre gracieux.

10.2.2.2 — Modalités de la mise 4 disposition

Quarante huit (48) heures avant la prise de possession des parcelles par la Société, il sera
procéds & un état des leux réalisé contradictoirement entre Jes services de la Société et coux

de la Ville qui constituera le point de départ de la mise & disposition des parcelles concerndes.

A défaut de réalisation d’un. tel &tat des lisux dans le délai de deux mois suivant la demande
présentée par 1a Société, en application de la présente convention, il pourra y 8ire procédé par
vole doe constat d’humsnm

10,2.2.3 — Redevance ¢o mise & disposition
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En contrepartie de I"entorisation d’ocouper des parcelles relevait du domaine publio afin d’y
réaliser les travanx prévus par la concession d’aménagoement joiute 4 la présente convention,
PAménageur versera & la Ville une somme d'un euro symbolique, conformément aux
dispositions de [article L.2125-1 2° du code général de la propriété des petsonnes publiques,

Cetle redevance sera versée A la Ville par 1’Aménagour & I'issue de I'opération et pourra éire
prélevée sur la rémunération imputée par ['Aménageur au titre de la concession
d’aménagement.

Article 10.2, Acquisitions nmiables

En cas de besoin, I’Aménageur procéde aux négociations foncidres, préalables aux
acquisitions ou prises 2 bail portant sur les terrains batis ou non bétis sitnés dans le périmetro
de Popération.

Les prix des acquisitions ou des prises 2 bail, ainsi que les montants des indemmnités doivent
gire fixés aprés demande d’avis du divecteur des sarvices fiscaux (service France Domaines).
En cas d’acquisition & un prix supdicur 3 D'avis du directeur des services fiseaux,
I’ Aménageut devta recueillir I’accord exprés préalable éerit du Concédant.

En cas d’acquisition amiable des teriaing situés en dehors du périmetee de "opération mais
indispensables & sa réalisation, I’Aménageur doit en outre recueillir 1'accord formel du
Concédart.

Arxticle 11 — Modalités de cession, de concession ou de location des immeubles

Ardele 11,1, Modalités générales

Les biens immobiliers, bitis ou non bétis, acquis ou pris A bail par I’ Aménageur, font I'objet
de cessions, de concessions d'usage, do locations ou de remises au profit soit des utilisatours,
soit de collectivitds pubhques, d’établissements publics groupant plusieuts collectivités, des
congessionnaires de services publics ov des associations syndicates ou foncidres intéressées,

Chaque année, ’Aménageur informe le Conoédani des cessions intervenues pendant
Pexercice écouléd et des conditions auxquelles elles ont &6 conclnes, en application des
dispositions de I"azticle L. 300-5 du code de Iurbanisme.

Article 11.2, Agrément du Concédant

Afin de s'assurer du respect du programme prévisionnel des comstructions & réaliser,
I’ Aménageur notifie au Concédant, en vue de recueillir son accord exprés préalable, les noms
et qualités des atiributaires éventuels sur les fonciers qui lui seront cédés par la Commune,
une desoription du programme de construction envisagé alnsi que le prix de cession et ses
- modalités de paiement,

Cet accord est valablement donné par la persoane désignée A lﬂ Tﬁl?;% ci-aprés,

§i le Concédant impose un prix de cession mféneur 4 celui résultant du bilan ci-annexé, la
participation du Concédant, prévue & Kait W ci-aprés, sera augmentée de la différence
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11 en va de méme si les conditions de paiament imposées par le Concédant entrafnent pour le
Concessionnaire une charge financiére supplémentaire par rapport & celle résultant du bilan
prévisionnel annexé A la présente concession

ifx effectivement payé par

Tout refus du Coneédant d"agréer un acquéreur dont le projet de construction répond aux
objectifs de opération d’aménagement ouvrira droit pour I’ Aménageur & compensation des -
conséquences financidres qui en résultent et telles que déterminées dans le bilan de

Popération.
Article 11,3, Sort des biens non revendus an terme de Ia concession
A l'expiration de la concession d’aménagement les terraing et immeubles bitis situés 4

Vintérieur du périmeétre concédé, qui n'auralent pas pu 8tre revendus c-:}nstituent des biens de
reprise revenant auntornatiquement an Concédant ainsi qu'il est dit & IBRAE cl-aprés

81 3 l'occasion des acquisitions nécessaires A 1a réalisation du projet, I’ Aménageur a acquis
des parcelles situées & l'extérieur du périmatre de la concession d’aménagerent, ces terraing
~sont obligatoitement cédés au Coneddant, sauf accord exprés de sa part pour quils sofent
cédés A un tiers,

“Article 12 — Présentation des svunt-projets ef projets

12.1. Les équipements publics détaillés en i 83 font I'objet d'un ou plusiours avant-
projei(s) sommaire(s) établi(s) par I’Aménageur en acoord avec les services concernés du
Concédant et, le cas éohéant, les services des collectivités, groupements de collectivitds,
établissements publics ou des concessionnaires de services publics intéressés, notamment en
I'espdee les services concernés de la Métropole, Ce ou oces avant-projet(s) sont soumis pour
accord au Concédant ou & Pentité compétente en la matidre, le Concédant assurant le relals
entre [e concessionnaire ot les autros entités engagéos dans Popdration.

Chacun de ces avant-projets doit &fre présenté selon un échéancier labli en accord avec le -
Concédant et e cag dchéant les autres personnes destinataires des ouviages,

12,2, Les avani-projets sont réputés acceptés si le roprésentant du Coneédant et le cas échéant
des autres petsonnes intéressées ne formule pas d'observation dans un délai de vingt (20) jours
mols & compter de leur réception, [brmalwee par letire recommandée avec accusé réception ou
en main propre.

12.3. Les projels d'exéeution doivent éire conformes mux avant-pnojets approuvés par le
Concédant ou faire I’objet d’une nouvelle approbaticn du Coneédant.

12.4, Dans Uhypothése ol le Concédant imposerait des prescriptions de nature & affecter
sensiblement "équilibre financier du projet, le Coneédant ot le Concessionnalre s’engagent 3
analyser de concert cette situation, afin le cas chéant de modifier les conditions finencidres
du contrat par la seule voie de ’avenant.

12,5, Toute modification substantielle apportée par la SPL aux avants projots approuvés par le
Concédant devra étre validée par cette dernicre,
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12.6, En spplication de la convention de fr: ansl'ell, de maftrise d ’ouvrage jointe en ATRGEEN
[es dl';posuzons prévues aux acticles 12.1 4 12.5 seront applicables & In Metropnle sur Ies
‘travaug de voities. Le concessionnaire devra par ailleurs petmettre au Concédant de répondre
& ses obligations découlant de I’article 7 de la convention de transfert de maitrise d’ouvrage

confiée,
Article 13 — Modalités de passation des marchés par le coneessionnaire

Pour la réalisation de opération d’aménagement faisant I'objet de la préaonte, I’ Aménageur
doit passer les contrats dans le respect de la réglementation en vigueur, notamment
I'ordonnance n°2015-899 du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics of son déoret

d*application.

Dans le cadre des procédures internes, le Concessionnaire a désighé une Commission d’appel
d'offres chargée de participer aux choix des attributaires en application des dispositions du
Réglement des achats et de la CAOC de 1a SPL.

Par ailleurs, le concessionnaire informera le Concédant dans un délai de trente (30) jours 4
compter de la conclusion des marchés formalisés conclus du nom du titulaire ainsi que du

montant du contrat,

Il est précisé que dang le cas o le Concédant aurait déja conclu des marchés (services,
travaux, ...) ceux-ci feront objet d’un avenant portant transfert au profit du Concessionnaire,
aveg toutes conséquences de dioit,

Article 14 ~ Fxéeution des travaux de Fopération

14.1, L’ Aménageur assure la mattrise d’ouviage des travaux et des équipements prévus par la
présente concession et s’assure de lour parfait achévement dans les défnis prévus.

Il assute & ce titre une mission de coordination administrative générale. Il lui appartient
d'établir ou de faire Stablir, sous son contrdle, quelles que soient les méthodes de planification
retenues, le calendrier d'exéoution des divers ouveages dont il a In charge en qualité
d’aménageur et de s'assurer que ce calendrier est respeotd,

Le Concédant of ses services compéients et le cas échéant les collectivités ou groupements de
. collectivités destinataires des ouvrages et lenrs services compdtents pourront avoir
communication de toutes les piéces contractuelles et documents quils demanderont ; ils sont
autorisés A suivre les chantiers et peuvent y accéder 4 tout moment, Toutefois, ils ne peuvent
présenter leurs observations qu’d I'Aménageur et non directement aux entreprencurs ou
maitres d'cuvre.

Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font l'objet d'une réception 4 laquelle est invitée lo
Coneédant et le cas échéant, la collectivité ou groupement de collectivités, 1’association
syndicale ou foncidre destinataire auquel les ouvrages doivent étre remis, dans le mois qui suit
leur achévement, par tout moyen.

14,2, 1. Amenagcur est investi, pour Pexécution des ouvrages faisant l'objet de la présente
concession d'aménagement, de tous les droits que les lois et réglements conferent aux
collectivités publiques en matitre de travaux publics. Il detneure, en méme temps, soumis &
touted les obligations qui en découlent.
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14,3, Le cas 6chéant, 16 Conoddant autorise pat ailours I’ Amenageut d intervenir sur son
domaie public pour la réalisation du programme des équipements publics figurant en

e 3 do la présente concession,

14.4 L' Aménageur est par ailleuts autorisé 4 intervenir sur le domaine public de la Métropole
Nice C8te d’Azur pour lequel le Concédant a regu avtorisation ¢t délégation en vue de réalizer
les teavaux de voitie induits, en application de la convention de transfert de maitrise
d’ouvrage jointe en annexe 6 & la présence concession,

Article 15 - Remise des onvirages
Article 15.1, Transfert de propriété des équipements publics
15.1.1 Drispositions spécifigues

15.1.1.1 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application e la présente concession
d*aménagement et ayant vocation a revenir dans le patrimoine du Coneédant, appartiennent av
Concédant au fur et 3 mesuro de leur réalisation et lui reviennent <e plein droit dés leur
achévement.

Dés l'achévement des équipements publics qu’il aura réalisés, 1'Aménagenr doit inviter le
Coneédant & patticiper sux opérations de remise desdits ouvrages, qui se fera au fur et 4
mesure de ["avancement du chantier et de leur achévement respectif.

Les opérations de remise desdits ouvrages permetiront de constater e retour sans cependant

ltopérer. Le Concédant ne peut refuser la romise d'un ouvrage propre 4 sa destination mais
peut, 4 cette occagior, formuler toutes résetves et inviter I’ Aménageut & remédier aux défauts
constaiés, Fn cas de refus du Concédant de participer aux opérations de remise, celles-ci
seroit considérées comme accomplies de fait.

Le cas échéant, les concessionnaitres de service public, ot les assoclations syndicales ou
foncidres intéressés par les ouvrages réalisds, seront invités aux opérations de remise,

Le Concédant, propriéiaire de cos biens de retour, leur remettra les ouvrages en présence de
I’ Aménegeut, '

15.1,1.2. e cas échéant, les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la
présente concession d’aménagemment et ayant vocation 4 entrer dans le patrimoine d’autres
collectivités que le Conecédant ou de groupements de collectivités, seront remis dés leur
achdvement 3 leur destinataice par le Concédani, Ce gera lg cas des travaux de voirie confiés
par le Concédant 3 l’Am%ggeur en application de la convention de fransfert de maitrise

d’ouvrage Jointe en & i Rextmnes dela prégente,

Dans ce cas, les services de la Métropole Nice Cote d’ Azur seront invités aux opdrations de
remise ; le Concédant lour remet les ouvrages en présence du Concessionnaire.

15.1.1.3. Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession
daménagement ef ayant vocation & entrer dans le pafrimoine d'associations syndicales ou
foncidres leur revienment de plein droit dés leur achdvement, A cet effet, les représentants des
assoclations sont invités & participer sux opérations de réception des ouvrages, conjointement
avec coux du Concédant.
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Ia remise aux associations intervient selon les modalités définies par leurs statuts,
L'aménageur veillera. 4 ce que celles-ci organisent la prise en charga des auvrages dds leur
achévement, que des réserves aient &6 ou non émises, ot la régularisation rapide du transfert
de propriété,

Axticle 15,1.2. Dispositions commimes

15.1.2.1 La remisc dos ouviages concetnés par les #itialed 15:0.14; 15.4:0:2 st 150433
susmentionnés fora 1’objet d*un Procés verbal signé par chacune des parties sans et constituer
le transfert de propriété.

A la remise des ouvrages au Concédant, 3 une auire collectivité ou 4 on groupement de
collectivités compétent, I’ Aménageur établita une « fiche d'ouvrage » joltte au Procés verbal
susmentionnd, précisant les éléments snivants nécessaires & Iintégration de 1’équipement dans
le patrimoine de la Collectivité ou du groupement do collectivités compétent ot la mise en
ceuvre des dispositions de I*article 1.1615-11 du Code Général des Collectivités Territotiales :
¢ desoriptif technique de [’ ouvrage,
o colt complet hots taxes de I’ouvrage incluant ;
o oolt d’acquisition des tettains d’emprise de 'ouvrage et frais annoxes liés &
ces acquisitions, déterminés directement ou par ratio,
o coOt de mise en &taf des sols (démolition, dépoliution, etc,) rapportés &
’emprise de I’oyvrage remis, '
o colt des travaux, mis en wuvre powr la réalisation de l'ouvrage, et des
honoraires techniques lids A ces travaux (maitrise d’ceuvre, SPS, bureau de
contrble, etc.), .
o autres chiarges indirectes : honoraires des tiets (études, expertises diverses),
témunération de I’Aménageur, frais financiers... L’affectation des charges
indirectes ve fera selon des clefy de répartition objectives, _ N
_ e participation due par lo Concédant selon les dispositions prévues a Jarticle 1849 oi-
aprés, majorée de la TVA,
o participations/subventions dues par les collectivités autres que le Concédant selon les
dispositions prévues 3 [aetdle 1878 ci-aprés.

15.1.2.2. L' Aménageur a lobligation de faire préparer et présenter 2 la signafure du Concédant

ou, le cas échiant, des autres personnes intétessées, un acte authentique réitérant le transfert

de propriété des terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers ou
autres équipements destinds A devenir publics.

15.1,.2.3. Lrachévement est réputé réalisé, au sens du présent article, au plus tard, pour les
voies, les dquipements publics de supetstructures ot les espaces libres, dés leur ouverture gu
public, et pour les réscaux dés leur mise en exploitation.

Le classement des voies 4 l'intécieur de la zone dans la voirie publique est, g'il y a licu, opéré
par T'autorité compétente of selon les régles en vigueur.,

A la mise en service des ouvrages ef au plus tard 3 leur remise, ’Aménageur fournit 4 la

personne 3 laquelle I'ouvrage est remis une collection compldte des dessins et plans des
ouvrages tels quils ont &6 exéoutds, ainsi que tous les documents nécessaires & leur

exploitation rationnelle.

Avticle 15.2 — Transfert de responsabilité et entretien des ouvrages
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Jusqu'a la remise des ouvrages réalises en application de la présente concession
d'aménagement, ceux-ci sont entretenus en bon état par I’ Aménagour directement, ou par le
biais de l’entreprlse en charge de la réalisation des ouvrages, Les dépenses cmrwpondmtes
seront priges en compte au bilan de l'opération.

Postérigurement A la date de remise et conformément aux modalités de remise des ouvrages
prévues, la Collectivité ou les autres personnes compétentes exercent pleinement lsurs
obligations de propridtaires de [*ouvrage, en assurent notamment la garde, le fonctionnement
ot I'entretien. Elles ont dés lors seules qualité pour engager toute action en responsabilité sur
le fondement des principes dont s*inspirent les articles 1792 et 1792-4-1 du Code Civil.

Article 16 — Indemnités dues aux tiers

L’ Aménageor este en justice et suit les contentioux lids &4 Popération objet du présent contrat.

Toute indemnité due 4 des tiers par le fait de I’Aménageur dans l'exécution de la concession
d’aménagement est prise en compte, A titre de dépense, au bilan de l'opélation objet de la
convention, Aprés l'expiration de la coneessmn d’aménagerment, ce principe est appliqué

confortnément aux dispositions de PRfElcas ci-aprds.

Toutefois, dans le cas de faute lourde de [’ Aménageur, les indemnités en cause, et notamment
les dommages et intéréts qui pourraient Stre dus 4 des tiers demeureront & sa charge définitive,
A titre de pénalité, ainsi quiil est dit & FHEIeEAR, sans préjudice d une éventuells action an
responsabilité du Concédant en réparation de son préjudice,

A Pexpiration de la concession, [’ Aménageur remetira le cas échéant les éventuels dossiers de
contentieux gy Concédant.

Article 17 — Réalisation du programms des éguipemtents publies

L’npération d’aménagement du site « Square Bénes » est une opération d’sménagement
d*ensemble de dimension communale, qui vise 4 mettre en wuvre un projet d’aménagement
comprenant ;

- 1a réalisation d’un programme immobilier global estimé 4 25 226 m* de surface ds
plancher dont :

o 9314 m* seroni réalisés, sur des fonclers maitrisés par la commune et cédés a
la 3PL, sn vue de leur rétrocession ay terme d’une consultation désignant un
groupement d’atchitecte(s)/ promoteur(s) chargé de réaliset un programme de
congtruction et un parking privé ouvert au public dont il assurera Pexploitation,

o 15912 m? seraient réalisés sous initiative privée, dans le cadre de convention
de projet utbain pattenatial, sur les autres fonciers situés dans le périmeétre
opérationnel.

- ’aménagement d’un espace public ceniral & vocation de jardin public et ses aboids
viaires,
- .laréalisation d'équipements publics de petite enfance (cole maternefle et créche),
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Jean-Baptiste Bermond, avenue Thotas Decaroli, impasse Charles de Gaulle avec
eréation d’un débouché sur I'avenue de 1a Libération),
-~ la eréstion d'un parking de 13 places.

Le programme global prévisionnel de l’opératimi est défini 4 1% de la présente

concession,

Le detzul du rogramme des éqmpements publics mis 3 la charge de I’ Aménageur est précisé
iz 4153 de la présente concession.
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PARTIE Til:
CONCESSION D’AMENAGEMENT

Article 18 — Financement des opérations

Avrticle 18,1, Financements et prises en charge financidre par ’Aménagenr

18.1.1 Les charges supportées par PAménageur pour la réalisation de Vopération sout
couvertes, notammient, par les produits & provenir des cessions, des concessions d’vsage et des
locations, les produits financiers, les subventions, ainsi que les patticipations émanant du
Concédant et d’autres patienaires.

18.1.2. L’Aménageur peut sollicifer, en vue de la réalisation de "opération, Pattribution de
toute aide finamciére directe ou indirecte auprés de toute structnre.

Sous réserve de 1’accord préalable du Concédant, I’ Aménageur pourra notamment bénéficier
dans les conditions fixées 8 1"article L. 300-5 11T du code do l'utbanismo ot de ’avant dernier
alinda de 1’article L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales, des subventions et
participations versées par d’autres collectvités territoriales ou groupement de collectivités
territoriales en vue de financer des actions qu’il aura & mener en application de la présente
concession d'aménagement. -

g

18.1,3 Le concessionnaire s’engage 4 réaliser les équipements publics déﬁms en g
ﬁ%ﬁg et assumern leur pré financement, sous réserve dun accord favotable des or gamsmes
bancaires sollicités et de la caution du Concédant, dans les conditions ci-aprés :

1528 525
pat la commune

1528525

5050863 5050863
par la commune

193 910 193 910
Par In comimune

1738141 1738 141

par la Méteopole via la commune
dont 695 256 correspondant au budget
téeurrent dévolu & la communs

8 511439 8511439

ol

L’ Aménageur répercutera le colt de ces équipements publics dans les conditions fixées par
les artticles 18.2 et 18,3, par tembousement par le Concédant y compris des frais financiers

estimé 3 430 718 euros.
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Article 18.2. Partic
18.2.1 Montant des participations

Le montant des participations versées par le concédant est de 10 801 530 €, décomposé
comme suit :

- 8.511.439 € au titre des équipements publics confiés & I'aménageur dans le cadre de
|'opération ;
- 430.718 € au titre dey frais financiers engagés pour le préfinancement des éeuipements

publics

- 1,859.372 € au titre de la participation d’équilibre, lide & 1'intérét public local de
P’opération, notamment du fait la réalisation de logements soclaux, du développement
économigque et de la réatisation de 200 places de stationnement ouvertes au public,

Cette participation totale de 10.801.530 € pourta éire financée de 1a maniére suivanto !

- 180 000 € A petcevolr par 1a commune au titre des subventions do la CAF et A reverser
a 'opération,

« 695 256 € 4 percevoir par la commune auptés de la Métropole au titre du financement
de ses &quipemetts et & reverser & 1"opération,

- 3152204 € A percevoir par [e concédant et la Méiropole, au titre des participations
dans le cadre des projets utbains partengriaux (PUP) et 3 reverser & ’opération,

- 5470 000 € provenant de Ia cession du lot foncier n®1 appartenant 4 [a cotamune,

- Soit un total de 704 070 € restant 3 la chiarge de 14 commuine,

La patticipation du Concédant an codt de réalisation des équipements publics a été déterminée
dans les conditions suivantes :

- gur le toftt de I'esplanade 4 vocation de jardin public, 2 hauteur de 100% soit eaviron
1 528 525 euros HT, TVA en sus au taux en vigueur an jour du versement initial +

o dont 60% seront exclusivement supportds par le Concédant, corvespondant
cofli de cet dguipement dépassant les besvins de I'opération, |

o dont 40% pourront dtre réeupérés par le Concédant dans le dadre des
conventions de projets urbains parienavimix qul  seront  conclues,
correspondant aux besoins des opérations privées se développant dans le
périmdire opérationnel,

-« surI"école maternelle et Ia ordche, & hauteur de 100 % soil environ 5 050 863 euros
HT, TVA en sus au taux en vigueur au jour du versement initial ;

o dont 60% seront exclusivement supportés par le Concédant, correspondant au
cotit de ces équipements dépassant les besolns de opérativn,

o dont 40% powrront 8tre pécupérés par le Concédant dans le cadre des
conventions de projets wrbains partenarioux qui  Seromt conclues,
correspondant aux besoins des opdritions privées se développant dany le
- périméire opérationnel,
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- sur les voirief H-Rhuis P —goit-arv ‘ luros HT, TVA en sus ay
taux et vigueur au jour du versement inttial, qui seront réoupdrés par le Concédant en

application de la convention de transfert de maiirise d’ouvrage, dans le cadre des”

conventions de profels urbains partenarioux qul seront conclues, corrsspondant aux
besoins des opérations privées se développant dans le périmétre opérationnel,

695 256 € HT, I'VA en sus au iaux en vigueur au four du versement initial, venani en
sty el correspondant & 40% du coft prévisionneal tolal des voiries seront direciement
supportés par la Métropole.

- sur le parking de 13 places, & heuteur de 100% soit environ 193 910 euros HT, TVA
en sus au taux en vigueur au jour du versement initial :

o dont 60% seront exclusivemewnt supportds par le Concédant, correspondant au
collt de ces dquipements dépassant les besolns de 'opération,

o dont 40% pourront éfre récupdrés par le Concédant dans le cadre des
conventions de projets wrbains  partenaricux  qui  seromt  conclues,
correspondant aux besoins des opérations privées se développant dans le
périmdive apérationnel,

- gur les frais financiers supportés par I"Aménageur pour le préfinancement des
équipements, 3 havteur de 100%, soit enviren 430 718 euros,

La participation du Concédant poutra 8tre tévisée par avenant 4 la présenfe concession
d’amépagement, approuvé par délibération de son assemblée délibérante, conformément &
Particle L. 300-5 Il du code de Turbanisme,

Dans ’hypothsse ot Je refus du Concédant de modifier le montant de cette participation serait
de nature 4 remetire en cause, a raison de charges nouvelles d’intérét général ou provenant de

frais imputables 4 I’ Aménageur, 1"équilibre financier de la présente concession, I’ Aménageur -

pourra résilier colle-ci.

La résiliation prendra effet au terme d’un préavis de trois (3) mois courant 4 compter de sa
notification pat lettre recomumandée avec accusd réception, le déséquilibre résultant des
charges d’intéét pénéral ou provenant de fiaix imputables 4 I’Aménagenr étant
immédiatetnent 4 la charge du Concédant.

18.2.2 Modalités de versement du remboursement

Le Coneédant dovra procéder au remboursement du Concessionnalre selon I'échéancier ef les
montants prévisionnels suivants, pour tous les ouvrages ef équipetnents publics, y compris
senx de compétence métropolitaine en application des termes de la convention de transfert do
maittise d’ouvrage en annexe de la présente :

- Mars 2017 : 60 000 euros HT,

- Mars 2019 : 1 839 118 euros HT,

- Mars 2020 : 1 081 706 ecuros HT,

- Marda 2027 : 200 000 euros H’I‘,

- Mars 2022 : 890 781 euros HT,

- FindsPopération : 6 729 925 curos HT.
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Les sommes mentidirtassi-dossus-setont-aupmentées—detTMA appliquée aux dépenses

engagées par le Concessionnaire.

Le remboursement des frais engagés par le Concessionnaire au titre de la concession et de la
réalisation des ouvrages ou aménagements publics mentionnés A article 18.1 pourra se faire
avant chaque échéance au fur et 4 meswe de la conclusion des conventions de projots urbains
partenarizux dans le périmétre de I'opération.

Ariicle 18.3. Paxticipation de 1a Métropole Nice Cite d’ Azur au cofit de Popération

18.3.1 En raison de leur imbrication fonctiomnelle et technique avec les sutres aménagements
& réaliser de compétence commuriale dans le périmétre de I'opération, la Métropole Nice Cote
&’ Azur 8 délégué temporairement par convention & la Commune de Saint-Laurent du Vat Ia
maitrise d’ouvrage des trayaux de voiries & réaliser dans le périmétre de la concession

6).

Conformément aux dispositions des articles £.300-5 III du code de T'utbanisme ot L.1523-2
du code général des collectivités territoriales, eu égard & la réalisation par I’ Aménageur des
travaux de voiries confiés pat la Concédant en application de la convention de transfert de
maitrise d’ouvrage conclue entre le Concédant et la Métropole, cefte dernidre consent & vorser
une suybvention pour {a réalisation de cette opération.

L

« Square Bénes » (i

o Ta e

Le montant de cette subvention est fixé 3 695 256 euros HT, TVA en sus au taux en vigueur
an jout du versement initlal, correspondant & une partle du colt des ouvrages do voiric, la
Méiropole assument le surco( réel conformément aux termes de la convention de transfert de
maitrise d’ouvrage conclue avee la Commune.

18.3.2 Conformément & 1’ article 1.300-5 T du code de Purbanisme, le Concédant donne son
accord sur le versement de ces subventions.

18.3.3 Modalités de versement de la participation de la Métropole

Les modalités de versement de la participation de la Méiropole sont définies dans le cadre de
la convention de fransfert de maitrise d’ouvrage jointe en annexe 6 de la présente concession.

Article 18.4. Avances

Lotsque les prévisions budgétaires actualisées feront apparaitre une insuffisance temporaire
do trésorerie, I’ Aménageur pourra solliciter le versement par le Concédant d'une avance,
éventuellement renouvelable, dans les gonditions définies & Darticle L. 1523-2 4° du CGCT.

11 est envisagé une avence en compte courant d’associés de 300 000 € en 2016 au bénéfice du
concessionnaire et remboursé au 31/12/2017 au concédant,

Article 18.5. Empruants

L'Aménageur contracte tous emprunts ef avences nécessaires an financement provisoire de
l'opération, avec le concours du concédant qui s’oblige & garantir les emprunts qui pourraient

&tre contractés par le concessiontiaire, .
Il est envisagé un emprunt de 4.5M€ en 2016 afin de préfinancer [*opération d’aménagement
aut 1 base d*un emprunt d’une durée maximale de 8 ans et d*un taux fixe maximum de 1.90%

hors trals bancaires.

Article 18,6. Acomptes
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Le concessionnaite pout également recevolr des acomptes des beénéficlaires des cessions ou
locations de terrains of immenbles batis.

Article 18.7. Gestion de Ia trésorerie de Popération

I'Aménageur gére distinctement la irésorerie de [opdration aw miewx de Ilintérét de
T'opération en effectuant les mouvements de trésorerie nécessaires A titre onéreux entre les
différentes opérations de 1’ Aménageur, ou avec les comptles propres de I’ Aménageur ou avee
un établissement financier. L’ Aménapeur impute & opération, en fonction de la sitvation de
trésorerie réelle de llopération, les intéréis débiteurs au taux réel pratiqué par les
Stablissernents financiers auprés desquels 41 sollicite des découverts et des produits financiers
au taux moyen des placements pratiqués sur l'exercice.

81 I’ Aménageur utilise ses fonds propres pour la mise en place de ces relals, il est autorisé & -
imputer une révounération au taux Euribor 3mois +marge de 3%.

Article 19 - Comptabilité — Comptes%ndus annuels

Pour permettre au Concéddent d'exercer son droit & contrble comptable et financier en
application de ’article L. 300-5 du Code de Furbanisme et de Varticle L. 1523-2 du code
général des collectivités territoriales, 1’Aménageur doit tenir sa comptabilité de manidre &
faire apparaltre distinctement les comptes propres a l‘opératmn objet de la présente
ecneession,

Pour ce faire, I’ Aménageur ouvrita uh compte bencaire spécifique & I’opération auprds de son
organisme bancaire ot mettra et place une comptabilité dédiée 3 la dite opération.

19.1. Conformément aux termes des articles L. 300-5 du Code de ['urbanisme et L, 1523-2 du
Code général des collectivités temritoriales, I'Aménageur adresse chaque annde & la
Collectivité, avant le 30 juin, pour examen et approbation, un compte rendu Tinancier
- concernant ['annde précédente comportant notamment en annexe |

o 1°% Le bllan prévisionoel actualisé des activitds, objet de la concessior, faisant
apparaitre, d'one part, 'état des réalisations en recefies st en dé t, d'antre part,
l'estimation des recettes et dépenses restant A réaliser précisé 4 I ) ci-aprés,

e 2% Le plan de trésoterle actualigé faisant apparaiire I'échéuancler des recettes et des
dépenses do l'opération précisé 2 FibERY ci-aprds,

e 3° un tableau des acquisitions et cessmns,immobﬂwms réalisées pendant la durée de
l'exercice concernd visé aux GRHEIES I ci-avant, ainsi qu’un plan {llustrant 1’ état
global du foncier de l’operatlon,

s 4°/ une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation
de I'opératinn au couts de lexercice &coulé comparées aux prévisions initiales et sur
les prévisions de ['année A venir,

¢ 5% le cas échéant, e bilan de la mise en cuvre des conventions d'avances prévues A

versées par les autres personnes pubhques en apphcatwn de _",;
1’échéancier de ces subventions et de leur encalssement effectif,

Ce compte-rendu fnancier est soumis & I'organe délibérant du Concédant qui se prononce par
un vote.
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19.2. Lo Concédant g le droit de contrdler Tos renseignetnents et documents fournis, ses agents
accrédités pouvant se faire présenter toutes pidees de comptabilité nécessnires & leur
vérification,

19.3. Lors de Pexamen du compte-tendy annuel établi par P’ Aménageur, le Concédant peut
demander une modification du programme, laquelle s'effectucra selon 1a procédure prévue par
la réglementation en viguewn, ainsi que l'établissement du bilan financier prévisionnel
cottespondant. Les frais supportés par I’Aménageur pour cette modification sont imputés an
compte de Fapération. '

Le contrdle du Concédant s'exerce par ailleurs en conformité avec les dispositions des statuts
de la Société, du réglement intérieur de 1a Société et de I présente concession,

Apxticle 20 — Prévisions budgétaires annuelles

I’ Aménageur établit un état prévisionnel actualisé pour l'annde 4 venir, des dépenses et des

recettes de l'opération objet de la présente concession d’aménagament aifel que le
programme correspondant des acquisitions immobiliéres, des cessions de tetrains ou volumes
prevés de drolts & construire et des travaux, ainsi que le plan de trésoterie et o plan de
finaricement prévisionnels de l'année 4 venir,

La bilan prévisionnel évoqué ci-dessus i 1/ g Parlicls 10 1 et 1état pléViSlOﬂneI arinuel
susmentionné au présent article compmient totamment ¢

» en déponses, le colt d’acquisition du foncier par terrain acquis, le colt des ¢ des et
travaux nécessaires 3 la réalisation de I'opdration visés en i 3:ldes
présontes, les finis financlets, les imputations forfaitaires par le Conce
ses frais de fonctionnement, dite « pémundration annueile » définie 3 Fartisl
aptés, tous les autres frais lids & I’opération,

s en receties, les prix des cesslons, concessions d*usage ou locations & encaisser, les
produits financiers, les produits de gestion, les subventions et financements des autres
collectivités ou groupements de colleotivités affectés aux actions d’aménagement
réalisées dans le cadre de Dopération et la(les) participation(s) due(s) par le
Concédant.

Ltétat ptéwsmnnel annuel précise notamment Ies participations, subventions et financements
envisagés et qui seront versés & 'Aménageur au cotirs de F'exercioe suivant par le Concédant
et les autres collectivités ou groupements de collectivités pergues en application des firifeled
k88 ol-avant. .

o

Le plan do trésorerie susmentionné wy 23 O3 et lo plan de financoment
prévisionnelg font ressortir les excédents pu les déficits de trésorerie, lo montant des exprunts
(annuitds 3 rembourser ou encaissements), des avances regues du Concédant dans les
conditions de artiole L.1523-2 4° du CGCT et, le cas échéant, le montant de la participation
ou de 'avance due(s) par te Coneédant dans les conditions prévues & Paticle J§d ci-avant,
ainsi que le montant des subventions dues par les collectivités ou gloupements de culiectmtés
au cours de I’exescice suivant dans les conditions indiquées ci-avant.
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L' é&at piéwsmnnel dbsRaBpaindi- P ldbies, e bt lo plan de flnancement
prévisionnels de Popération doiver g des que 1a coneession ¢’aménagement est
exécutoire of par la suite avant le 31 octobre de chaque année s'ils font état pour l'atmée
suivante dun versement de participation ou d'avance par le Coneédant ainsi que d'une
possible mise en jeu de la garantic d'emprunt ou, dans le ¢as contraire, avant le 30 juin de
chadque année.

Article 21 - Garantie des emprunts

A la demande des organismes préteurs et compte tenn du montant des emprunts tels qu'ils
résultent du plan global de trésorerie, 1’Aménageur pouvrra étre amené & solliciter le
Conocédant, afin qu’il accorde sa garantie au service des intéréts et tous frais y afférents, ainsi
-gquw'au remboursement des emprunts contractés par 1’Aménageur pour la réalisation de
1’0pération dans la limite édictée par ka réglementation en vigueut.

Au titre du bilan prévisioanel joini en 4 de la présente, la SPL Cbte d’Azur
Aménagement devra recoutir & 1’emprunt a hauteur de 4500 000 curos afin de financer

1’opération.

De ce fait, le Concédant accepte, pour la duréo de la concession, d’apporter sa garantic
d’emprunt, selon une quotité do 100 % du montant de 4 500 000 euros.

Concédant.

Lorsqu'll résulte de I’&at prévisionnel défini A fgicie 20
mesure de faire face aux. charges de la quote-part des emprunts garantis en application du
présent article, le Concédant insctit A son budget primiflf de lannée & venir les crédits
nécessaires pour remplir levrs obligations vis-d-vis des organismes préteurs.

Les sommes alosi versées par les Collectivités aux organismes préteurs ont un caractcre
Favancey do trésorerio recouvirables que le Concessionnaire doit rembourser,

Article 22 — Modalités d*mputation des charges de I’ Aménagenr

22,1, 1’ Aménageur h'est pas autorisé a imputer ses charges réelles de fonctiopnement au
compte conventionnel de la concession d’aménagement, mals seulement & imputer
forfaltairement coy charges d’exploitation au compie de Fopération d'aménagement, en
fonction de 1'état ¢’avancement do ses différentes missions réalisées au titre de la présente
concession d'aménagement of de I’affectation des charges de la société en résuliant, Ces
imputations forfuitaires destindes A couvrir Je coft d'intervention de l'aménageur sont dites
"1émuné1 ations” au sens de Farticle 1..1523-2 du Code général des collectivités territoriales.

La nature des charges couvertes par la rémunération correspond notamment aux cofits
irputés par [a structure de la comptabilité du Concessionnaire ;

# los cofils de direction générale du Concessionnaire,

e les colits ¢’ administration générale du Concessionnaite.

L*Aménageur est également autorisé A prélever sur les charges imputées & I"opération, telles

gu’elles sont définies ci-dessous, les sommes dues 4 la Conunune de Saint-Laurent du Var en
contrepartie de la cession du foncier concerné par In présente concession d’uménagement.
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222, Pour les diffSientes DUSSIons  provaes A la présente concession
d'aménagement |’ Aménageur pourry imputer ses charges caleulées comme suit :

. Pour les misstong d'acquisition, incluant Ia gestion des biens acquis, un
montatit forfaitaire de 36 264 euros HT'
» Pour les missions de suivi technique relatwes § la réalisation des

travaux d’aménagement ¢t de consiruction, de conduile el de coordination de
’opération, 6.3 % des dépeusey TTC de travaux ;

© Au titre des missions de commercialisation, outre limputation 3
l'opération des dépenses payées aux tiers, 5% des montants TTC fixés dans les actes
de cessions, concession d’usage ou locations & long terme aux utilisateurs, les loyers
des baux emphytéotiques ou & congtruction étant pris pour leur valeur ¢apitalisée 4 la
signature du bail. A

Au titre de la missfon de clfture de Popération, aprés l'expiration du prédsent contraf, un
montant forfaitaire de 5O 000 € HT. Ce montant ne comprend pas les frais d'élaboration des
divers plans ot documents nécessaires & la liquidation. Cos frais seront des charges de

l'opération.

22,3, La rémunération totale forfaitaire de 1’ Aménageus, calculée en appliquant les régles
définies ci-dessus & partir du bilan prévisionnel joint & la présente, sera déclinée en
rémunérations annuelles imputées mensuellement par I’ Aménageur au compte de l'opération,
avec un versement au premier de chaque mois sous forme d'acompies.

La réraunération totale forfaitaire de 'anénageur, évaluée en considération du bilan financier
prévisionnel, sera imputée par le Concessiomaire en fonction de 'avancement des missions
qui lui sont confides et de I'intensits des moyens mobilisés & cette fin par le Concessionnaire.

Cet avancement sera déterminé en appliquant le ratio suivant :

Charges de fonctionnement cumulées du Concessionnaire pour mener & bien ses missions
depuis la signature de la présente concession / rémunération totale forfaitaire du

- Concessionnaire,

Te cas échéant, la rémunération totale forfaitaire sera ajustée en fin d’exercice, avant la
transrmission du compte-rendu financier annuel A la collectivité, pour tenir compte d'une
éventuelle modification du bilan financier prévisionnel, .

La rémunération tofale imputée par le Concessionnaire sur la durée de Popération devra
nécessairement correspondre 3 lo rémunération totale forfaitaire, éventuellement ajusice au

regard du dernier compte-rendu annuel.

22.4. Les pourcentages ou montants forfaitaires fixés ci-dessus pourront étre révisés par
accord entre les deux parties, notamment dans le cas oi la durée de Ia concession
Jd’aménagement serait supérieure & celle prévue & 1'article 5 ci-dessua ou dans le cas d'une

modification du programme.
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PARTIE IV: MODALITES D’EXPIRATION DE . LA CONCESSION
D’AMENAGEMENT

Article 23 — Expiration de la concession A son terme contractuel

A Tsxpiration contractuelie de la concession d’aménagement, telle que définie 2 FRRHERE,
I’Aménagaul demandera au Concédant de constater cette expiration et de lui donner qumw de
84 mission,

A cet effet, le bilan de cloture est arrété par I'Aménageur et approuvé par délibération du
Concédant,

Ce bilan prendra en compte le montant définitif de la participation du Concédant au cout de
{lopération. Le montant définitif de cefte participation est celui figurant &}
présente convention, éventuellement modifié par voie d’avepant,

Article 24 — Rachat — Résiliation — Déchéance — Résolution

La concession d'aménagement peut &tre résiliée d'un commun accord. Par ailleurs, elle pourra
&tre résilide unilatéralement par le Concédant dans les cas suivants.

24,1, Résiliation simple - rachat

Moyennant le respect dun préavis de douze mois, le Concédant pourra nofifier E
I’ Aménageur, par lettre recomtandée avec accusé de réception, sa décision de résiller la
concession d'aménagement pour motif d'intérét général, :

La concession pourra gussi, moyennant un préavis de douze mois, faire I'objet dun rachat
total par le Concédant, en dehors des biens revenant gratuilement au Concédant,

242, Réslllatmn pour faute —déchéance
Le Concédant peut prononcer do plein droit 1a résiliation pour faute do I’ Aménageur.

En cas do tnanquement grave de l'une ou l'auire partic dans Yexécution du présent contrat,
chacune d'elle peut demander an juge de prononcer la résiliation pour faute de la concession
d'aménagement aux torts ot griefs de l'autre, aprés mise e demeure testée infructueuse
pendant un délai de trois mois. A titre d’exemple (liste non exbaustive) :

+ en cas de mangquement & une obligation substantielle du contrat,
» en cas de cosgion A un tiers sans agrément expresse du Coneédant,
» en cas de non reconstitution du cantionnement.

La déchéance aux torts du concessionnaite ne donne drojt & avcune indemnisation du

concessionnaire. De plus les suites de la déchéance seront alors mises 4 la charge du
concessiormaire.
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Concédant an concessionnaire de la délibération 1’ayant prononcé,

¢ de la notification par le

24.3, Antres cas de résiliation unilatérale

Si [’Aménagenr est placé en redressement judiclalre, le contrat ne poutra 8ire résolu,
conformément 3 Marticle L. 622-13 du Code de commerce, que sur renonciation expresse ou
tacite par I'administrateur judiciaire 3 la poursuite du conirat.

En revaiche, le contrat sera ésilié de plein droit ¢n cas de mise en liquidation judiciaire de
1'Aménageur conformément aux dispositions de larticle L. 1523-4 du Code général des
collectivités territotiales ou en cas de Hquidation amiable réguliérement décidée par son
assemblée généeale, Dans ce cas, il sera fait retour gratuit-au Concédant des biens apportés par
cette derniére au patrimoine de la concession d’aménagenent.

- Les conditions d'indemnisation de la ]?g,l:ti‘(?l_.g}gl}l amottie des biens acquis par I Aménagenr ou
réalisés par ce detnier sont définies A Faeticlei2s oi-aprés. :

Le contrat poutra aussi &trs résilié de plein droit, & Uinitiative da lu partie 1a plus diligento, en
cas de saisine du Tribunal Admindstratif par le Préfet en application de 'atticle L, 2131-6 du
Code général des collectivités territoriales ow, sur la seule décision du Concédant, en cas
d'avis défavoreble de la Chambre régionale des comptes saisie en application de l'article L.
1524~2 du méme Code.

Article 25 — Conséquences juridigues de Pexpiration de Ia concession

Dans tous les cas d'expiration de la concession d’aménagement, pour- quelque motif que ce
goit, & terme ou avant terme, le Concédant est, du scul fait de cette expitation, subrogé de
plein droit dans les droits et obligations de I’ Aménageut, selon les modalités ci-aprés définies,

25.1. Les équipements et ouviages publics qui, du fait de leur inachévement, n’auraient pas
&6 préatablement remis eu Concédant ou 4 la personne publique compétente dans I’hypothése
ob celleci serait différenté du Concédant seront dés I’expiration de la eoncession
d'aménagement remis dans leur état ¢’ avancemont au Concédant selon les modalités prévues A
Tagticle 13 oi-avant, moyennant le cas échéant le versement des participations prévwes et
affoctées 3 1a réalisation do ces équipements tel que prévu A T’*arﬁgie%ﬂ ci-avant dans la limite
de co qui aura été réalisé, Le Coneédant en poursuivia la réalisation.

|

25.2. Dans tous les cas d'expiration de la concession d’aménagentent, pour quelque motif que
ce soit, & termic ou avant terme, le Concédant doviendra propriélaire de |'ensemble des biens
destinds & éire cédés aux ters et non encore revendus, ainsi que des biens qui, en raison de
leur configuration, lewr surface, leur situation dans la zone ou des rdgles d'usbanisme
applicables doivent étre considérés comme impropies & la commercialisation,

Les partios signeront dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert de propridié
ost intervenu. A défaut, chacune d'elles pourra solliciter du juge une décision constatant le
transfert de propriété et susceptible d'étre publiée,

Le transfert de propriété de ces biens sera xéalisé en contrepattie du versement d'on prix

cotrespondant 3 la valeur vénale en dehors des biens revenant gratuitement au Congédant, en
référence notamment aux &léments du dernier compte-rendu annuel approuvé. A défaut
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25,3, Dans tous les cas d’expiration, pour quelque motif que oo solt, le Concédant sera tenu de
reprendre pour 'avenir, Fexéoution de la totalité dos engagements pris par I’ Amenageur pour
’exéoution de sa rnission, la liste de ces engagements contractuels devant figurer dang le
dossier de cléture et sera tenu, le cas échéant, de garantir I' Aménageur des condammnations qui
sergient prononcées contre lul postérieurement & l'expiration de la concession au titre de ces
engagements contractuels, sauf faute lourde de sa part.

Le Concédant sera de la méme fagon tenue de garantir 1’ Aménageur de toute condamnation
qui serait prononcée contre ce detnier aprés lexpiration de la concession sur des actions non
contractuclles, du fait de son activité d'Aménageur, sauf faute Iourde de sa part.

" Pay suite, te Concédant sera seul tenu des dettes exigibles & compter de la date d'expiration de
I3 concession ot seul titulaire des eréunces exigibles & compter de cette date,

1.’ Aménageur fora obligation & chacune des personnes lides & Jul par des contrats afférents &
l'opération d'aménagement objet des présentes, & 1'sxclusion do ses salariés, de s'engager &
continuer son contrat avec le Concédant aprds expiration de la concession d'aménagement
pout quelque motif que ce soit, si ce contrat n'est pas solds lors de cotte expiration,

Toutefois, au eas ol un coconiractant de 1'Aménageur refuserait un tel transfert de son
contraf, le Concédant serait tenu de mettre 4 la disposition de I’ Aménageur, 4 bonne dats, les
fonds &ventuellement nécessaires pour lui pernetire de respecter ses obligations
contractuelles, les mouvements résultant de l'exéeution de ce conirat étant alors pris en
compte pour Varrdté des comptes de la concession d’amnénagement,

Le Concédant devra se substitver 4 ['’Aménageur, qui n'sura plus qualité pour agit en-justice,
ni pour suivre les litiges en cours, sauf dans le eas ol sa responsabilité professionnelle e
trouve engagée. Toutefois, sur demande expresse du Concédant et pour une durée limitée,
I’ Aménageut pourra effectuer des palements exigibles postérieurement 4 la date d'expiration
de la concession d’aménagement, pour lo compte du Concédant, dans la litnite de 1a trésorerie
disponible, ces opérations devant faire l'objet d*une reddition de compte distincte.

254, Bn cas de liguidation judiciaire de 1'’Aménageur, les biens acquis ou réalisés par
I’ Aménageur et ﬁgurant dans le patrimoine de I"opétation A la date de la mise en liquidation
Judicimre seront remis au Concédant, ls cas échéant & Yexception de ceux destinés & éire
remis & des collectivités ou groupements de collectivités tiers.

En contrepartle do la remlse de ces biens par ]’Aménage au Concédant, celui-ci versera au
i S ci-aptes,

Le cas échéant, les equlpetnenls destinés & rovenir & d’autros coll_e;ctix_dtés ou groupements de

d8ls ci-avant,

collectiviiés lem seront rermis dans les conditions définies f }

Article 26 — Conséquences financidres de I expiration de Ja concession

A Pexpiration de la concession, il sera procédé aux opérations et réglements définis ci-aprés.

Axtiele 26,1, Opérations de liquidation et imputation correspondante
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rocéder aux opérations de

A Texpiration du pr
'netif et du passif et atrété des comptes,

liquidation : transferts des confrats, des biens,

Toutefols, en cas de mise en redressetnent judiciaire ou de liquidation judiciatre de
[’ Aménagent, ces tiches seront assurées sous le contrdle ou par I'administrateur judiciire ow,
oi cas de liguidation amiable, par ou sous le contrdle de son liguidateur.

L’imputation des charges de I’ Aménageur pour celte misston particuliére accomplic au terme

normal du contrat sera intégrée A FiitiolE 82 ci-dessus,

Toutefois, en cas de résiliation, compte tenu de la charge supplémentaite du transfert en cours
de contrat, il est d6 & I’ Aménageur une indemnité spéciale de liguidation égale & 50% de la
rémunération de liguidation prévue ci-dessus en sus de ladite rémunéeation de Hquidation.

- Par ailleurs, en cas de résiliation pour mise en redressement judiciaite, liquidation judicinire
ou liquidation amiable de I’ Aménageur, corapte teny de la néoessité de mettre l'administrateur
judiciaire ou le liquidateuwr en mesure d'effectuer les opérations de liquidation, il sera di} &
I’ Aménageut par le Coneédant wne indemnilé égale an cofit réel jusiifié de ces opérations,
plus TVA, cette indemnité devant 8tre versée & U'administrateur judiciaive ou au liquidateur au
fur et & mesure des besoins et stre exclusivement affectée par eux A la mise on cuvre de ces
opérations, Cette indemnité se subsfituera A la réniunération de tiguidation prévue ci-dessus,

Article 26,2, Arréié des comptes de I'opération d'aménagement

A Texpiration de la concession d’aménagement pour quelque motif que ce soit et l'opération
d'aménagement &tant ou non achevée, 1’Aménageur &tablira un errété des comptes de
l'opération d'aménagement permettant aux parties de prendre acte de la situation financiére et
comptable définitive de l'opération d'aménagement ot d’arréter le solde d’exploitation et le
solde des financements, dans les frois mois qui suivent I’expiration.

Toutes somimes lides 3 Yexéoution de la mission de I’Aménageur jusqu’a I"expiration de la
concession d’aménagement, dont 1’ Aménagenr pourratt 8tre personnellement redevable vig-a-
vis des tiets ou de I Administration fiscale, et dont le montant n’est pas déterminé 4 la date de
PPaété des comptes, dofvent 8tre inscrites en provision dans cat arréié dus comptes, sauf cas
visé par Hartigle 28 sur les pénalités,

26.2.1, Solde d'expleitation

Le solde d'exploitation sera établi de la fagon suivante.

EN PLUS : L'ensemible des produits, hors TVA, constatés comptablement avant l'expiration .

de la congession d*aménagement, inclus les subventions et les participations telles que fixées
au contrat & la date d’expiration, les produits financiers jusqu'au réglement final, ainsi que les
créances hors taxes exigibles avant l'expitation de la concession d'aménagement (3 l'exception
de celles qui ne seraient pas reconvrées 4 l'arrété des comptes et qui seront alors cédées an
Concédant dans les conditions prévues per les articles 1689 et suivants du Code civil)

EN MOINS : L'ensemble des charges, hots TVA déductible, oxposées par le concessionnaire
du fait de l'exéoution de sa mission, payées ou exigibles avant l'expiration de la concession
d’aménagement, inclus notamment les frais financiers courus jusqu'an complot réglement par
le Conocédant des sommes qu’il s’est engagé & verser et les imputations de I’ Aménageur
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26.2.2 Solde des financements
Le solde de financement sera établi de la fagon suivante.

EN RESSOURCES: Le capital restant d0, & la date d'expiration de la concession
d’aménagement, sur tous les emprunts ; les avances consenties par le Concédant, notamment
en exécution de sa garantie ou dang le cadre des dispositions de l'article L, 1523-2 du Code
général des collectivités territoriales,

EN EMPLOIS : Les remboursements en capital effectués par I' Aménageur sur les emprunts et
les avances consentis par Je Concédant; les actifs représentatifs des stocks de terrain cessibles
et des biens de retour non encore remis au Concédant, les créances hors TVA exigibles avant

"expiration e la congesslon d’aménagement.

Si le solde des financements est posttif, I’ Aménageur doit au Concédant le remboursement deo
sos avances ot le monfant du capital non amorti des emprunts repris par l¢ Concédant.

Article 26.3. Indemnités pour cessation anticipée de 1a concession d’aménagement

26.3.1. En cas de résiliation de la concession d’aménagement pour une eutre cause que la
liquidation judiciaire de I’ Aménageur

édant devra & I"Aménagew une indemnité égale & 30% des sommes prévues 3
2 dont le Concessionnaire se trouve privé du fait de la cessation anticipée du
contrat, calculée sur la base des dépenses et des recettes attenduos d'aprés le dernier bilan
prévisionnel approuvé. Cette mdemmté n'est pas due dans le cas de résiliation pour
faute/déchéance énoncée § :

Le C

26.3.2, En cas de résiliation pour liquidation judiciaire de 1’ Aménageur

Lindemnité due par lo Concédant A I’ Amépageur en cas de résiliation anticipée du présent
contrat au motif de la mise en liquidation judiciaire de I’ Aménageur correspondra 3 la valeur
des biens acquis ou réalisés par le Concessionnaire figurant daos le patrimoine de I’opération.
et remls an Concédant, telle qu'elle résultera du dernier bilan prévisionnel présenté par
P’ Aménageur et approuvé par fe Concédant, déduction faite, le cas échéant, des participations
financidres du Concédant pour la partle non utilisée de celles-ci et des palements
corrospondant & *exéeution d*une garantie aseordée pour le financement de ’opéeation.”
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26.3.3 Bn cas do résilTation pour Taute/0GONGENcE PLavie & artale 24,2

L’ Aménageur n'aura pas lo droit A lMndemuité spéciale de liquidation prévue & Iaidiols 265, 1

ol-dessus, L'y aurs liew quid arrdté des comptes comme indiqué A Parisle 282 ci-dessus,
204, Modalités de réglement

L'ensetmble des sommes et indernltés dues doit &tre intégralement versé par * Aménageur ay
Concédant ou par le Cancédant & ’Aménageut, dang les trois mois de la présentation des
comptes de liguidation, étant rappelé que les fiais financiers et produits financiers sevont pris

en compte jusqu'an complet réglement.

Toutefois, avant cette date, ot dds I'expiration de la concession d’aménagement, I’ Aménageur
gura le droit en cas d'insuffisance de trésorerie de l'opération et de sommes dues par le
Concédant, & une avance suffisante pour couvrlr cette insuffisance de trésorerie, et notamment
pour lui permettre d'assurer le palement des dépenses exigibles avani l'expiration de la
conicession d’aménagement, lé remboursement des avances dont bénéficle Fopération ainsi
quo I paiement deg frais financiers cowrns,

26.5. Sort du "boni d’epération™

5t le solde d'exploitation établi conformément 3 firtele 3823 est posifif, déduction falte des
provisions constituées pour tenir compte des charges 3 exéouter en contrepartie des produits
comptabilisés, des imputations de ' Aménagenr prévues ci-dessus, ce solde contituant le boni
de PPopération sera acquis au Conoédant & hauteur de 100 %, de sorte que le solde comptable

d'exploitation final soit nul.

Si le solde d'exploitation établi conformément A [article 26.2.1 est négetif, co solde sera pris,

en charge par le Concédant & hauteur de 100%.
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PARTIE V : DISPOSITIONS DIVERSE

Article 27 — Intéréts moratoires

Toute somme due par le Concédant & 1'Aménageur, comme toute somune due par
I’Aménageur ay Concédunt, notamment en cas de mise en jeu des clauses relatives aux
indemnités dues en cas dexpiration avant terme du contrat, qui ne serait pas réglée &
P'échéance, porters automatiquement intéréts au taux d’intérét 1égal,

Article 28 — Pénalités

En cas de faute lourde commise par I’ Aménageur ou de mayvaise exéention de son contrat de
son fait, lo Concédant pourra demander réparation de son préjudice au juge administratif,

L’ Aménageur supportera personnellement les dommages-Intéréts qui pourraient &tre dus & des
tiers pour faute lourde dans l'exéeution de sa mission. :

En outre, en ¢as d’inexécution ou de mauvaise sxéention par 1’ Amépageur des obligations
mentionnées ci-dessous résultant du présent contrat, le Concédant pourra faire application des
pénalités suivantes qui seront imputées 3 1’ Aménagevr :

» non respect du délai de transmission du compte rendu au Concédant (CRAC) ou des
prévisions budgétaires annuclles : 30 € par jour ouvré de retard,

» non respect du délai de transmission de tout avtre document dont la fransmission est
prévu par la présente concession : 30 € par jour ouvré de retard,

En cas do faute lourde commise par le concédant ou de mauvaise exécution du présent
contral de son fait, le Concessionnaire pourra demander réparation de son préjudice au juge
administratif.

Le Concédant supportera personnellement les dommages-intéréts qui poutraient étre dus 4 des
tiers en raison d*une faute lourde qui lui serait imputable dans I'exécution du présent contrat,

En cutre, en cas d’inexéeution ou de mauvaise exéeution par le Concédant des obligations
mentionnées cl-dessous résultantes du présent contrat, I’aménageur pourra faire application
des pénalitds suivantes qui seront imputées au compte d’opération par I’aménageur ;

¢ non respect du délai de réponse concernant les avant-projets : 30 € par jour ouvré de
retard,

o non respect du délai de transmission de tout avtre document dont la transmission est
prévu par la présente concession : 30€ par jour ouvré de retard,
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Touto cessfon totale ou partielle de ta conocession d'aménagement est prohibée.

Article 29 — Cessio

Artiele 30 — Domiciliation

Les sorames A régler par fe Concédant & 1” Aménageur en application du présent contrat setont
versées par virement,

" A celte fin, le Concessionnaire fournira nn RIB au Coneédant.

Article 31 — Interprétation

Toutes les créances et les deftos nées du présent contrat forment les articles d’un seul et méme
corpte et se compensent réciproquement.

En cas de nullité d’une clause des présentes, sauf application des dispositions d’ordre public
figurant notamment 4 article L. 300-5 du Code de "urbardsme, ou si I’ anéantissement de
ladite clause ruinait 1"équilibre voulu par les parties, la nullité n’aura pas d’effet sur le surplus

du contrat.

Article 32 — Désignation du représentant du Concédant

Pour Pexéeution de la présente convention, le Concédant désigne son Maire qui aura la faculté
de déléguer oo pouvoir & toute personne de son choix, comme étant la personne competente
pour la représenter et notamment pour donner I'accord du Concédant sur les acquisitions, sur
les avani-projets et sur les remises d'ouvrage qui la concernent et pour donner soi accord sux
les attributaires des terraing, Le Concédant poutra, 4 tout moment, modifier cette désignatiorn.

Article 33 — Reglement des litiges

En cas de litige né de I’exéoution ou de I'interprétation de la présente concession entre le
Concédant et le Concessionnaire, & défaut d’accord amiable dans un délai de 60 jours
décomptés & compter du premier courrier adressé par letire recommandée avec accusé
réception, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Nice,
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Article 34 — Annexe

La présente concession comprend les annexes suivantes !

Annexe 1 : Périmétre de la concession (1.1) / Périmétre des lots foncier (1.2),
Amnexe 2: Programme global prévisionnel des ouvrages, équipements publics et

constructions de I"opération,

Annexe 3 : Programme des équipements publics & la charge du Concessionnaire/Aménageur,
Annexe 4 ! Bilan financier prévisionnel de I’opération,

Annexe 5 : Echéancier prévisionnel, _

Annexe 6 : Evaluations du setvice des domaines datant du 09 juin 2016

Annexe 7 : Convention de trausfert de maitrise d’ouvrage entre la Commune de Saint-Laurent

et la Métropole Nice Céte d’ Azur

Tait & QQL} L ("' . L@LM ot e Moo

Le () &y ABUT 2016

En quatre exemplaires originaux

Pour L’A 1éﬁr§l’geur Pour la Commune de Saint-
La

P

Le Président - Le
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AVENANT N°1 A LA CONCESSION D’ AMENAGEMENT DU 4 AOUT 2016 ENTRE
LA COMMUNE DE SAINT LAURENT DU VAR ET LA SPL COTE D’AZUR
AMENAGEMENT SUR LE SECTEUR SQUARE BENES

Entre

La Commune de Saint Laurent du Var, dont le siége est situé 3 I'Hotel de Villé, 222
Esplanade du LEVANT, 06700 SAINT LAURENT DU VAR, représentée par son Maire,
Mounsieur Joseph SEGURA, diiment habilité A signer le présent avenant par délibération du
Conseil Municipal en date du 8 Mars 2017.

Ci-aprés dénommée « la Commune » ou « le Concédant »

De premiére part,

Et

La Société Publique Locale (SPL) Céte d’Azur Aménagement au capital de 225 000 €,
dont le sidge social est situé 4 la Métropole NICE COTE ID’AZUR, 06364 NICE Cedex 4,
inscrite au Registre du Commerce de NICE sous le numéro 798 982 583,

Représentée par son Directeur Général, Monsieur Gérard RENAUD, agissant en vertu d’une
délibération du Conseil D’administration.

De deuxiéme part,

Avenant 1 & la concession d’aménagement du 4 aolit 2016 entre la Commune de Saint Laurent du Varet la
Société Publique Locale (SPL) Céte d’ Azur Aménagement




IL ATOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT

La Commune a confié la réalisation de l'opération d’aménagement du site dit « Square
BENES» a4 la SPL Coite d’Azur Aménagement dans le cadre d’une concession
d’aménagement qui a été signée le 4 aotit 2016.

Il est rappelé que cette opération d’aménagement communale vise 4 permetire la réalisation
d’un programme mixte comprenant :

s un programme immobilier d’environ 25 226 m? de surface de plancher ;
la eréation d’une surface commerciale d’environ 1 200 m? de surface de plancher ;
fa réalisation d’une école maternelle de 7 classes et d’une créche de 20 berceaux |
I’aménagement d’une place paysagée cenirale ;
la réalisation de travaux de restructuration et de 1eproﬁ1age des voiries autour de la
place et le prolongement de 'actuelle impasse de Gaulle dans le sens Est/Ouest.

Dans le cadre de celte concession d’aménagement, la Commune s’est engagée a céder une
partie de son foncier au bénéfice de la SPL afin de lui permettre de mener 4 terme cette
opération.

A cet égard, fa Commune et la SPL doivent dans un premier temps procéder 4 I’aménagement
des propriétés communales situdes impasse Charles de Gaulle afin de permetire la réalisation
d’6quipements publics (école maternelle, créche, parking) et de produire une offre de
logements répondant aux objectifs de mixité sociale.

Tnitialement et dans le cadre de ladite concession, un périmeétre a détacher des parcelles
cadastrées section AT n°72 et 73 comprenant uniquement ’emprise des futures constructions
de logements devait étre cédé 4 1a SPL (cf. Annexe 1.2 de la concession du 4-08-2016).

Ce périméire de cession a fait I"objet d>une évaluation de France Dotmaine le 9 juin 2016 pour
la somme de 1 170 000,00 € (un million cent soixante-dix mille euros) (Cf. Annexe 6 de la
concession du 4-08-2016).

Cependant, aprés étude, il est apparu nécessaire de céder I’emprise totale des parcelles
cadastrées section AT n°72 et 73 situées dans I’ilot E & charge pour la SPL de cédet les
périméfres prédéfinis aux opérateurs qui seront choisis pour la production des logements.

C’est pourquoi, il convient d’ores et déja de faire évoluer la concession initiale afin de la
metire en adéquation avec les nouveaux périmétres de cession.

Ainsi, article 9 de ladite concession relatif & 1’évolution du contrat et aux avenants prévoit
« qu'il est expressément convenu entre les parties que les différents éléments de opération
pourront faire 1'objet de modifications pour tenir compte notamment des évolutions
éventuelles du périmétre, planning, du programme de’ l'opération et des conditions
[financiéres en résultant.

Le réexamen des conditions de ladite concession ne peut intervenir que par voie d'avenant, ce
qui suppose nécessairement ['accord des deux parties. »

Avenant 1 & la concession d’aménagement du 4 aoit 2016 entre Ja Commune de Saint Laurent du Var et la
Société Publique Locale (SPL) Cote d’ Azur Aménagement
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Le présent avenant est donc destiné a fixer les évolutions de la concession liées & la
modification du périmétre de cession des propriétés communales situées dans 1'ilot E (lot
foncier 1) au bénéfice de la SPL.

CECI EPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article 1- Annexes
Article 1.1-Périmétres des lots fonciers (annexe 1.2 de la concession)

L’annexe 1.2 de la concession d’aménagement du 4 aolit 2016 est supprimée et remplacée
par le nouveau périmétre des lots fonciers annex¢ au présent avenant.

Article 1.2-Evaluations du service des domaines (annexe 6 de la concession)
L’annexe 6 de la concession comporte deux volets :

1- Un avis de FRANCE DOMAINE du 9 juin 2016 portant sur les propriéiés
communales d’une emprise de 1364 m? & détacher des parcelies cadastrées section AT
112 et 113

2- Un avis de FRANCE DOMAINE du 9 juin 2016 portant sur les propriétés
communales d’une emprise de 760 m? & détacher des parcelles cadastrées section AT
T2 et 73

Le périmétre de cession des propriétés commmunales situées dans 'flot E (lot foncier 1) ayant
été modifié, le service de FRANCE DOMAINE a rendu un nouvel avis le 9 janvier 2017 sur
- le fondement de ce nouvean périmétre. Il convient donc de remplacer le deuxiéme volet de
I’annexe 6 par I’avis de FRANCE DOMAINE du 9 janvier 2017,

Le deuxiéme volet de 'annexe 6 de la concession d’aménagement du 4 aoit 2016 est
supprimé et remplacé par I’estimation du 9 janvier 2017 portant sur les nouveaux périmétres
de cession,

Article 2 : Les deux premiers alinéas de Iarticle 10.1. « Contenance des fonciers situés dans
le périmétre de I"opération » sont désormais rédigés comme suit :

«Le tenement foncier concerné par la présente concession, représentant ume surface
cadastrale de 29 651 m® est composé des propriéiés publiques et privées suivantes,
matérialisées en annexe 1.2 de la présente concession

- Des parcelles appartenant & la Commune de Saint-Laurent-du-Var, cadastrées section
AT 112p, 113p, 72, 73 d'une superficie de 3 056 m* qui seront cédées & 'aménageur
dans les conditions prévues & Varticle 10.2.1 de la présente (lot foncier n°l-Annexe
1.2 de la présente) ».

Les autres dispositions de I’article 10.1 susmentionné demeurent inchangées.

Avenant 1 4 la concession d’aménagement du 4 aofit 2016 enire la Commune de Saint Laurent du Var et la
Société Publique Locale (SPL) Céte d’ Azur Aménagement
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Article 3 : Les deux premiets alinéas de Darticle 10.2.1. « Cession du lot foncier n°l » sont
supprimés et remplacés par les stipulations suivantes

«10.2.1.1 Le concédant accepte de céder & I'aménageur les parcelles et lots volumes
immobiliers composant le lot foncier n°l, tel que défini ci-dessus.

Au terme d’une évaluation du service des Domaines datant de moins de 12 mois, ce lot
foncier n°l a été estimé & une valeur de 5 600 066.00€ (Annexe 6 de la présente concession) »

Afin de ne pas remetire en cause I’équilibre financier de "opération, la Commune et la SPL
ont convenu de s’en tenir aux accords financiets de la concession du 4 aofit 2016 et de
maintenir le prix de cession du lot foncier n°1 & son montant initial 4 savoir 5 470 000 €,

Ce maintien du prix de cession initialement convenu se justifie par :
- Dintérét public local de l'opération d'aménagement et les sujétions de service public
assumées par 'Aménageur, notamment en termes de création d*un pdle de centralité,

de développement de ’offre de stationnement et de requalification du tissu bati ;

- Pabsence d’incidence pour la commune de la modification apportée par le présent
avenant 4 I’emprise du lot foncier n°1 ¢édé & la SPL pour la réalisation de I’opération.

L’article 10.2.1 « Cession du lot foncier n°1 » est complété par un dernier alinéa rédigé
comme suit : '

« Aprés cession des charges fonciérves, la SPL s'engage & réfrocéder gratuitement a la
Commume le surplus des parcelles cadastrées section AT 72 et 73 qui serait destiné 4
accueillir les équipements publics visés & [l'annexe 3 de la présente Concession
d’aménagement et/ou les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement desdits équipements. »

Les autres dispositions de 1’article 10,2,1 susmentionné demeurent inchangées

Article 5 : Les autres dispositions de la concession d’aménagement étublie le 4 aolt 2016
susmentionnée demeurent inchangées ¢t en vigueur,

Fait & Saint-Laurent-du-Var, le.....4.5 MA] 2047
En quatre exemplaires originaux S '

Pour I’aménageur Pour la Commug

iy Y

g

~r dnérel
“ te d!rﬂlg‘-‘é“glg%?;\zur aménagement

3{3‘1 RENAUL
€

Le Direc%%!'r néral Le Maire

Avenant 1 3 la concession d’axhénagement du 4 aolt 2016 entre la Commune de Saint Lavrent du Var et la
Société Publique Locale (SPL) Cote 4’ Azur Aménagement



